TF Varlk Kiralama Anonim Sirketi
Ozettir

Bu 6zet, Sermaye Piyasas1 Kurulu (Kurul)’nca 29./9k/ 224 arihinde onaylanmistir.

Ortakhgmizin toplam 15.000.000.000 TL tutarindaki ihra¢ tavam kapsamindaki
kira sertifikalarmn halka arz edilecek 300.000.000 TL’lik kisminin satisina iliskin
ozettir.Halka arz edilecek Kkira sertifikalarina fazla talep gelmesi durumunda halka arz
tutar1 450.000.000 TL’ye kadar arttirilabilecektir.

Ozetin onaylanmasi, 6zette yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii
anlamma gelmeyecegi gibi, sz konusu kira sertifikalarina iligkin bir tavsiye olarak da
kabul edilemez. Bu 6zet cercevesinde ihrag edilecek kira sertifikalarmna iligkin ihragcmin
fon kullamcaisindan yapilan tahsilatlarn yatirnmellara aktarma yiikiimliiliigii, fon
kullamicisinin ihraggiya olan 6deme yiikiimliiliigii ile fon kullamcisinin ihrageiya karsi
temerriidii halinde ihra¢cimin Kira sertifikasina dayanak olusturan varhiklar ve haklan
paraya ¢evirerek yatinmeilara aktarma yiikiimliiliigii, Kurul veya herhangi bir kamu
kurulusu tarafindan garanti altina alinmamstir. Ayrica halka arz edilecek Kkira
sertifikalarin fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi

yoktur,

Bu ézet, ihrace: bilgi dokiimani ve sermaye piyasasi araci notu ile birlikte gegerli bir
izahname olusturur ve ihragci bilgi dokiimani ve sermaye piyasasi araci notunda yer alan
bilgilerin 6zetini icerir. Bu nedenle, 6zet izahnameye giris olarak okunmal ve halka arz
edilecek kira sertifikalarmna iliskin yatirim kararlar: ihragqi bilgi dokiimani, sermaye
piyasasi araci notu ve dzetin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu ozet ile birlikte incelenmesi gereken ihrag¢: bilgi dokiimam 17/12/2021 tarihinde
ve ihragg1 bilgi dokiimam giincelleme metinleri 11/01/2022, 08/02/2022, 15/04/2022,
«.../.../2022 tarihlerinde, sermaye piyasasi araci notu ise .../.../2022 tarihinde
ortakligimizin, fon kullanicisinin ve halka arzda satisa aracihk edecek Oyak Yatirim
Menkul Degerler A.S.’nin www.tfvarlikkiralama.com.tr, www.turkiyefinans.com.tr ve
www.oyakyatirim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu Aydinlatma Platformu
(KAP)’nda (kap.org.tr) ..../..../....... tarihinde yayimlanmistir. Ayrica basvuru
yerlerinde incelemeye acik tutulmaktadir.

Izahnameyi olusturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanhs, yamltici ve
eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihrag¢en sorumludur. Zararin ihra¢gdan
tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin acik¢a belli olmas1 halinde; ihragel, ihraca
aracilik eden yetkili kurulus, varsa garantor ve fon kullanicisinin yénetim kurulu iiyeleri
kusurlarina ve durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi dlciide
sorumludur. Ancak, izahnameyi olusturan diger belgelerle birlikte okundugu takdirde
dzetin yaniltici, hatali veya tutarsiz olmas) durumu hari¢ olmak iizere, sadece 6zete bagh
olarak ilgililere herhangi bir hulsffagsgmiMluluk viiklenemez. Bagimsiz denetim,
derecelendirme ve degerleme kur 5ib% #ahRameyi olusturan belgelerde yer almak
iizere hazirlanan raporlar: hazirfg lar da hazirladiklar raporlarda yer
alan yanhs, yaniltici ve eksik bil ilmleri cercevesinde sorumludur.

Genele Agik / Public

: add’eisi NOI;Gl
\ -42 Umfaniye / Istanbu
Kathi Mo 78430358630




ICINDEKILER

1. OZETiN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSIiLER w7
2. FON KULLANICISI VE IHRACCIYA iLISKIN BiLGILER 8
3. IHRAC EDILECEK KiRA SERTIFIKALARINA ILiSKIN BILGILER................ 15
4. RISK FAKTORLERI.......cccoerrerrrerreernrenseesnessssssssssssssssnsens veoesessssasnsnene 17
5. HALKA ARZA ILISKIN BILGILER ............... .19
KISALTMA VE TANIMLAR
Kisaltmalar Tanim
AS. Anonim Sirket
Bankacilik Kanunu 5411 sayili Bankacilik Kanunu
(i) BDDK’nin Faizsiz Bankacihk Ilke ve
Standartlarina Uyuma Iliskin Teblig kapsaminda
Tiirkiye Finans’in faizsiz bankacilik Danigma
Komitesi’nin atamasinin  yapildigi tarihten
o sonraki doénem icin Tirkiye Finans’in Faizsiz
Banka Danisma Komites Bankacilik Danigma Komitesi’ni, (ii) So6z
konusu Damigma Komitesi’'nin atamasinin
gerceklesmesinden 6nceki dénem ig¢in Tiirkiye
Finans’in  Katilm  Bankaciigt = Danigma
Kurulu’'nu ifade eder
Bankacilik  Diizenleme  ve  Denetleme
BDDK B Kurumuw/Kurulu
BK: N*BKO/100
Beklenen Kar BK: Beklenen Kar

N:Kira sertifikalarinin nominal degeri
BKO: Beklenen Kar Orani

Beklenen Kar Orani

Donemsel Getiri Oranini ifade eder

BIAS / Borsa / Borsa Istanbul

Borsa Istanbul A.S.

Cogunluk Pay Sahibi

Saudi National Bank (SNB) (Onceki ticaret
tinvani National Commercial Bank)

Danigma Kurulu

TKBB Danigsma Kurulu’nu ve Banka Danigma
Komitesi’'ni ifade eder

Dayanak Varlik Kira Sertifikalan

| R
4!-

Tiirkiye Finans’in miilkiyetinde bulunan ve basta
TFKB VKS ve Hazine VKS tarafindan ihrag
edilenler olmak iizere, bu TIhraggi Bilgi

, Sermaye Piyasasi Araci Notu ve
@P,t ammda halka arz edilecek TL kira

ﬁkallrl disindaki, TL kira sertifikalarim
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Diger Yatirimlar

Finansman Destekleri, Kira Varhiklart ve
Dayanak Varlik Kira Sertifikalar1 disinda kalan
Katilim Bankacilig Ilkelerine uygun her tiirlii
yatirnmlari ifade eder

Donemsel Getiri Oram

Kira Sertifikast Yillik Getiri Oram * Getiri

Finansman Destegi

Donemi Giin Sayis1 / 365
Bankacilik Kanunu ile Kredi Yonetmeligi
hiikiimleri ¢ercevesinde Katilim Bankalari

tarafindan miisterilerine saglanan fonlar ile
ileride c¢ikacak bir mevzuat ile Katilim
Bankalarina miisterilerine finansman
saglamasina olanak taniyacak olan her tiirlii
finansmani ifade eder

Finansal Kiralama Kanunu

6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring,
Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketleri
Kanunu’nu ifade eder

Fon Kullanicist/ Tiirkiye
Finans/TFKB/Katilim Bankasi/Banka

Tiirkiye Finans Katilim Bankas1 A.S.

Gozde Girigim

Gozde Girisim Sermayesi Yatirim Ortakligi A.S.

Varliklar disinda Thraca dayanak teskil eden her

Haldar tiirlii hakki ifade eder

Hazine VKS Hazine Miistesarlig1 Varlik Kiralama A.S.
Bu Ihragc1 Bilgi Dokiimani, Sermaye Piyasasi

fhrag Araci Not.u ve Ozet kapsaminda Yfinetim
Sozlesmesine dayali 168 giin vadeli kira
sertifikalarinin ihracim ifade eder

Ihrag Tavam 15.000.000.000 TL

1K 2004 sayil1 icra ve Iflas Kanunu

Ikame Portfoy Varliklar

(i)Tiirkiye Finans’in miilkiyet hakkina sahip
oldugu; alimi, satim, kiralanmasi veya yonetimi
Katilim Bankaciliga Ilkelerine uygun olan; (ii)
Kira Varligy, kira sertifikasi veya Danigma
Kurulu’nca uygun bulunan bagkaca bir Varlik
veya Hak niteligini haiz; (iii) {izerinde degerini
olumsuz yonde etkileyecek bir Takyidat
bulunmayan; (iv) Zapta konu olmayan ve Zapt,
yok olma, kullanilamaz hale gelme, ekonomik
degerini yitirme gibi hallerde  veya Tiirkiye
Finans tarafindan uygun goriilmesi halinde,
Portfoy’e dahil edilerek VKS lehine yonetilecek
Varlik ve Haklar: ifade eder

Islem Soézlesmeleri

Itfa Bedeli

KAP

7.9 Nisan 201

/= 368 06 3679
Ghub-G1
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rtlﬁkalarl’nln itfas1 igin Tirkiye Finans
¥ VKS’ye ddenecek ihrag tutarini ifade
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Temel Hiikiim ve Kosullar, Y6netim S6zlesmesi,
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Katilim Bankacihig Ilkeleri

Faizsiz bankacilik ilkelerinin, Damgma Kurulu
tarafindan yorumlanmasi sonucu belirlenen
katilim bankaciligi ilkelerini ifade eder

Kira Sertifikalar1 Tebligi

Kira Sertifikalar1 Tebligi (I11-6.1)

Kira Varlhklar:

Tiirkiye Finans’in Bankacilik Kanunu m. 48 ve
Finansal Kiralama Kanunu kapsaminda
miisterilerinin talebi ve se¢imi {izerine iiglincii
bir kisiden veya bizzat miisterilerinden satin
aldig1 veya baska suretle temin ettigi veya daha
once miilkiyetine gecirmis bulundugu her tiirlii
Varlik ve Hakki ifade eder

Kira Sertifikasi / Sertifika

Bu Ihragci Bilgi Dokiimani, Sermaye Piyasasi
Araci Notu ve Ozet kapsaminda Y&netim
Sozlesmesine dayali 168 giin vadeli kira
sertifikalarini ifade eder

Kredi Yonetmeligi

BDDK tarafindan diizenlenen Bankalarin Kredi
Islemlerine Iliskin Yonetmeligi ifade eder

Kurul veya SPK

Sermaye Piyasasi Kurulu

MKK

Merkezi Kayit Kurulugu A.S.

Oyak Yatirim / Araci1 Kurum

Oyak Yatirnm Menkul Degerler A.S.

Portf6y

VKS tarafindan Yonetim Sozlesmesi ile Tiirkiye
Finans’a verilen yetkiye istinaden Tirkiye
Finans tarafindan ihra¢ tutarinin Finansman
Destekleri, Kira Varliklari, Dayanak Varlik Kira
Sertifikalar1 ve Diger Yatinmlara veya bu
Varlik/Haklarin olusturdugu finansman
havuzlarina yonlendirilmesi ile olusturulacak ve
(Yatinmcilarin  vekili sifatt ile) VKS adina
ybnetilecek Varlik ve/veya Haklar’dan olusan
portfoyii ifade eder.

Portf6y Borg¢lular

Portfoy Varliklar1 kapsaminda herhangi bir
nedenle (kira, yonetim sozlesmesi, alim satim
sozlesmesi, eser sozlesmesi, diger kredi
sozlesmeleri, Katilim Bankacilign Ilkelerine
uygun her tiirlii yatinm vs.) Tiirkiye Finans’a
kars1 dogrudan ve/veya dolayl olarak bor¢lanan
gergek ve tiizel kisileri ve tlizel kisiligi olmayan
kisi ve mal topluluklarini ifade eder

Portfoy Gelirleri

Portfoy’lin yonetilmesi neticesinde elde edilen
gelirleri ifade eder

Portféy Varliklar

Portfoy’de yer alan Varlik ve Haklar1 ifade eder

Sermaye Piyasas1 Araglarinin  Satisi
Tebligi

SerPK

Sermaye Piyasasi Araglarinin Satis1 Tebligi

1l1 Sermaye Piyasas1 Kanunu

SNB

ational Bank (Onceki ticaret iinvani
Commercial Bank)

31 orf644 0049 6040 613
Biiyik Mokelletter vD 643 03 9404




Tiirkiye Finans tarafindan VKS lehine
diizenlenen ve Portfoy’iin Itfa Bedeli kadar bir

liasfiye Tiaahibids bedelle tasfiye edilmesini konu alan taahhiidii
ifade eder
TBK 6098 sayil1 Tiirk Bor¢lar Kanunu

Temel Hiikiim ve Kosullar

VKS ile Tiirkiye Finans arasinda akdedilen ve
Thra¢ Tavam icerisinde yapilacak tiim ihraglara
iligkin temel hiikiim ve kosullarin belirlendigi
13/10/2021 tarihli Kira Sertifikas1 Ihrag
Programi  Temel Hiikim ve Kosullan
s6zlesmesini ifade eder

TFKB VKS TFKB Varlik Kiralama A.S.
T.C. Tiirkiye Cumhuriyeti
TCMB Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi

Teminat Mektubu

Tiirkiye Finans tarafindan VKS$ lehine
diizenlenen ve Portfoy Borglular1 ve Yatirim
Borglulari’nin,  borglarim,  geregi  gibi
zamaninda, tam ve eksiksiz sekilde ifa edecegini
Tiirkiye Finans’in taahhiit etti§i teminat
mektubunu ifade eder

BDDK’nin 22/02/2018 tarih 7736 sayili karari
ve bu karara istinaden TKBB Yonetim
Kurulu’nun 02/04/2018 tarih 253 say1li karart ile
kabul edilen Damisma Kurulunun Olusumu,

TKBB Damisma Kurulu Gorev, Calisma Usul Ve Esaslar1 Hakkinda
Teblig kapsaminda TKBB nezdinde katilim
bankaciligina iliskin mesleki ilke ve standartlar
belirlemek i¢in olusturan danigma kurulunu ifade
eder

TL Tiirk Lirasi

TP Tiirk Parasi

Varliklar Ihraca dayanak teskil eden varliklar ifade eder

VKS veya TF VKS veya Ihrage1

TF Varhik Kiralama Sirketi A.S.

Yatinmlar

Finansman Destekleri de dahil olmak iizere
Katilim Bankacihig: Ilkelerine uygun her tiirlii
yatirimi ifade eder

Yatirim Borglulari

Yatirimcilar

Yatinmlar kapsaminda herhangi bir nedenle
(Finansman  Destekleri,  kira, = yonetim
sozlesmesi, alim satim sozlesmesi, eser
sozlesmesi, diger kredi s6zlesmeleri, Katilim
Bankacilig1 ilkelerine uygun her tiirlii yatinm,
vb.) Tiirkiye Finans’a karsi dogrudan ve/veya
playli olarak bor¢lanan miisteriler dahil, gergek




Yillik Getiri Oram

Sermaye Piyasas1 Araci Notu Madde 4.10°da
belirtilen gekilde hesaplanacak yillik getiri
oranini ifade eder

Yonetim Sézlesmesi

Portfoy’tin Banka tarafindan VKS lehine
yonetilmesini konu alan s6zlesmeyi ifade eder

YP

Yabanci Para

Zapt

Portféy’de yer alan Varlik ve Haklar herhangi
birisi {izerinde {igiincti kisiler tarafindan hak
iddia edilmesi ve bu hak iddiasi sonucunda,
Portfoy’deki Varlik ve Haklar’in miilkiyetinin
iiclincii kisilere gegmesi veya Varlik ve Haklar
izerinde Varlik ve Haklar’dan elde edilen
gelirlerin VKS (ve dolayisiyla Yatirimcilara)
O0denmesinin Oniine gececek sekilde takyidat
olusmas! durumunu ifade eder
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1. OZETIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KIiSILER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz cercevesinde bu dzette ve
eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda bulunan bilgilerin ve verilerin gercege
uygun oldugunu ve ozette bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamast icin her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

o . Fon kullamasi
TURKIYE FINANS KATILIM BANKASI A.S. Sorumlu Oldugu Kisim:

/] 25/04/2022 A

OZETIN TAMAMI

Zesne Saidia
ane rren

ihr?g:g:l
TF VARLIK KIRALAMA A.S. Sorumlu Oldugu Kisim:
25/04/2022

LIK KIRALAMA XS.
ahallesi Sokullu Cadd

t Offs No:42 Umraniy ) " .
8630 OZETIN TAMAMI

FohreHhNCasas | Alwel bOESEsy
Y RIRYE Vonehim Yurulu  JYes:

Halka Arza Araciik Eden Yetkili Kurulus Sorumlu Oldusu Kisim:
OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. g )
25/04/2022

OYAK JATIRIM,
) ", XN ..-

OZETIN TAMAMI
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2. FON KULLANICISI VE iHRACCIYA ILISKIN BILGILER
2.1. Fon kullanicisi ve ihragcinin ticaret unvani

Fon Kullanicisi:

Tiirkiye Finans Katilim Bankasi Anonim Sirketi

fhracer:

TF Varlik Kiralama Anonim Sirketi

2.2.Fon kullanicisi ve ihrageinin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, fon kullanicisi
ve ihragciin kuruldugu iilke ile iletisim bilgileri

Unvan: Tiirkiye Finans Katilim Bankas: A.S. (Fon Kullanicis)
Hukuki Statiisii: Anonim Sirket

Tabi Oldugu Mevzuat: T.C. Kanunlan

Kuruldugu Ulke: Tiirkiye

Merkez ve Fiili Yonetim
Merkezinin Adresi:

Saray Mah. Sokullu Cad. No:6 Umraniye/ Istanbul

internet Adresi:

www.turkiyefinans.com.tr

Telefon / Faks Numaralari:

021667623 96 -6762848/0216 676 2921

Unvan: TF Varlik Kiralama A.S. (Thracg1)
Hukuki Statiisii: Anonim Sirket (Varlik Kiralama Sirketi)
Tabi Oldugu Mevzuat: T.C. Kanunlan

Kuruldugu Ulke: Turkiye

Merkez ve Fiili Yonetim
Merkezinin Adresi:

Saray Mah. Sokullu Cad. No:6 17. Kat Ofis No.42
Umraniye/ Istanbul

Internet Adresi:

www.tfvarlikkiralama.com.tr

Telefon / Faks Numaralar:

021667624 05-6762845/0216 676 29 17

Konuya iliskin bilgi ihrage bilgi dokiimaninin 5.1.4 no’lu maddesinde yer almaktadr.

2.3.Fon kullanicisini ve faaliyet gosterdigi sektorii etkileyen 6nemli egilimler

Yurt i¢inde koronaviriis salgim kapsaminda alinan tedbirlerle birlikte ekonomik toparlanmanin
hizi yakindan takip edilmektedir TCMB finansal piyasalar1 desteklemek ve enflasyon
beklentilerinin kontrol altina alinmasi agisindan gerekli 6nlemler alacagini agiklarken, BDDK
da bankacilik sektériinii destekleyecek kararlar almaktadir.

Konuya iliskin bilgi ihrag¢ bilgi dokiimaninin 8.2 no’lu maddesinde yer almaktadar.

2.4.Fon kullanicisinin dahil oldugu grup ve grup i¢indeki konumu hakkinda bilgi
Tiirkiye Finans’in yonetim hakimiyetine sahip National Commercial Bank (“NCB”) ve Samba
Financial Group (“Samba”) pay sahipleri Suudi Merkez Bankasi’ndan alinan uygunluklar
sonrasi1 Temmuz 2020 den beri devam eden birlesme siirecini basariyla tamamlamis ve
Samba’y1 varlik ve yiikiimliiliikleriyle devralan National Commercial Bank ‘in yeni ticaret
tinvani 01/04/2021 tarihi itibariyle Saudi National Bank (“SNB”) olarak degismistir. SNB

% 67,0260 payla Tiirkiye Finans’mn y(pst#Pkimiyetine sahiptir. Tiirkiye Finans SNB’in
Suudi Arabistan sinirlar1 digindaki g LGtk yatinm olup, 31/12/2021 itibariyla
toplam aktiflerinin yaklasik % 3,5°1

Ghlub4!



Mevcut Pay Sahipleri (Pay sahipligi orani: % 32,9127)
Tiirkiye Finans Esas Sozlesmesinde pay oran1 %32,9127"ye tekabiil eden kisim, “Mevcut Pay
Sahipleri” olarak isimlendirilmistir. (Ek/5 : Tiirkiye Finans’in Esas S6zlesmesi)

Esas Sozlesme uyarinca; Erciyes Anadolu Holding A.S. (%2,2342), bir kismi Boydak ailesine
mensup gergek kisi pay sahipleri (%20,1078) ve Gozde Girisim Sermayesi Yatirim Ortaklig1
A.S.’den (%10,5707) olusan “Mevcut Pay Sahipleri” tanimlanmaktadir.

Erciyes Anadolu Holding’in temelleri 1957 yihinda Kayseri’de atilmis olup bugiin bagta
mobilya olmak iizere tekstil, kablo, kimya, pazarlama, demir gelik, hizmet lojistik ve
enerjialanlarinda aktiftir ve Holding biinyesinde 30 sirket ile 8 farkli sektorde faaliyet
gostermektedir.

Gozde Girisim Sermayesi Yatirim Ortakhig1 A.S. (Gozde Girigim), gelisme potansiyeli tagtyan,
kaynak ve yapilandirma ihtiyaci olan girigim sirketleri ve projelerine, yatirim yapmak amaciyla
22/01/2010 tarihinde kurulmus halka agik bir sirkettir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi ihra¢gr bilgi dokiimamnin 7.1 no’lu maddesinde yer
almaktadar.

2.5. Kar tahmin ve beklentileri
YOKTUR.
Konuya iliskin ayrintih bilgi ihragg: bilgi dokiimanmin 9. béliimiinde yer almaktadar.

2.6. Thracq bilgi dokiimaninda yer alan finansal tablolara iliskin bagimsiz denetim

raporlarina sart olusturan hususlar hakkinda agiklama:
YOKTUR.

2.7. Secilmis finansal bilgiler ve faaliyet sonuglar:
2.7.1 ihragqya iliskin secilmis finansal bilgiler

TF Varlik Kiralama A.S’ye iliskin 31/12/2021 ve 31/12/2020 tarihli 6zet bilango verileri ve
31/12/2021 ve 31/12/2020 tarihli 6zet gelir tablosu verileri asagida yer almaktadir.

TF Varlik Kiralama A.S. Ozet
Bilango Verileri (TL)

Bagimsiz Denetimden
Gecmis
31/12/2021

Bagimsiz Denetimden
Gegmis
31/12/2020

Donen Varliklar

4.154.222.145

3.868.314.880

Ozkaynaklar

81.234

75.389

Toplam Kaynaklar

4.154.222.145

3.868.314.880

TF Varhk Kiralama A.S. Ozet
Gelir Tablosu Verileri (TL)

Bagimsiz Denetimden

Bagimsiz Denetimden

Ddénem Kari

Gecmis Gecmis
1 31/12/2020
4.919

Son finansal tablo tarihinden itibarerf§ vV
degisiklik olmadigim beyan ederiz.
79 Kisan 2022

Ghiub-1
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2.7.2 Fon kullanicisma iligkin secilmis finansal bilgiler
Fon kullanicisina iligkin 31/12/2021 ve 31/12/2020 tarihli 6zet bilango verileri ve 31/12/2021

ve 31/12/2020 tarihli 6zet gelir tablosu verileri asagida yer almaktadir.

Bilanco
Bagimsiz Denetimden | Bagimsiz Denetimden
Tiirkiye Finans’mn Ozet Gecmis Gegmis
Bilanco Verileri (Bin TL) 31/12/2021 31/12/2020
Aktif Kalemler
Kullandirilan Fonlar* 61.691.866 47.739.939
Aktif Toplam 112.478.934 81.026.745
Pasif Kalemler
Toplanan Fonlar 84.477.388 57.390.432
Ozkaynaklar 6.567.063 5.504.823
Gelir Tablosu
Bagimsiz Denetimden | Bagimsiz Denetimden
(Bin TL) Gegmis Gecmis
31/12/2021 31/12/2020
Net Dénem Kary/Zarar 922.600 675.812

*Finansal Kiralama Alacaklart Dahil.

Son finansal tablo tarihinden itibaren Tiirkiye Finans’in finansal durumu ve faaliyetlerinde
olumsuz bir degisiklik olmadigini beyan ederiz.

2.8. Ihracei ve fon kullanicisinin deme giiciiniin degerlendirilmesi i¢cin 6nemli olan son

zamanlarda meydana gelmis olaylar hakkinda bilgi
Fitch Ratings tarafindan Tiirkiye Finans’a 20/05/2020 tarihinden itibaren verilen kredi

derecelendirme notlarimin seyri asagidaki gibidir.

25/02/2022 | 10/12/2021 | 28/09/2021 | 26/02/2021 | 07/10/2020 | 01/09/2020 | 20/05/2020 Son Degisim
Uzun B+
Vadeli YP B B+ B+ B+ B+ B+ (Negatif) Degisti
Giriiniim (Negatif) (Negatif) (Duragan) | (Duragan) (Negatif) (Negatif)
Kisa
Vadeli B B B B B B B Degismedi
YP
Finansal b+
Kapasite (Negatif b+ b+ b+ b+ b+ b+ Degisti
Notu fzleme)
Destek* b 4 4 4 4 4 4 Degisti
Uzun
Vadeli TL B+ BB- BB- BB- BB- BB- BB-
Goriiniim (Negatif) (Negatif) (Duragan) | (Duragan) | (Negatif) (Negatif) (Duragan) Degisti
Kisa
Vadeli B B B [ ¥ {1 B B Degismedi
TL
Ulusal
Uzun AA (tur) AA (tur) Degismedi
Vadeli Not r
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Fitch Ratings, 11/02/2022 tarihinde Tiirkiye'nin uzun vadeli derecelendirme notunu “BB-“ den
“B+” ya diistirmesini takiben, 25/02/2022 tarihinde Tiirkiye Finans’in uzun vadeli yerel para
(TL) kredi notunu “BB-“ den “B+” ya ve yabanci para kredi notunu “B+” dan “B” ye revize
etmistir. Ana pay sahibi destek notu, “b+” dan “b” ye indirilmistir. Finansal kapasite notunu
negatif izlemeye almustir.

*Fitch Ratings’in 2021 yilinda destek notunu, ana pay sahibi destek notu olarak
degistirmesinden dolay: not siniflamas: degismistir.

TF Varlik Kiralama Anonim Sirketi’nin derecelendirme notu bulunmamaktadir.

Konuya iligkin ayrintihi bilgi ihragg bilgi dokiimamnin 5.1.5 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.9. Fon kullamcisimin grup icerisindeki diger bir sirketin ya da sirketlerin
faaliyetlerinden dnemli él¢iide etkilenmesi durumunda bu husus hakkinda bilgi

Tiirkiye Finans Suudi Arabistan’da faaliyet gosteren Saudi National Bank’1n bir bagli ortakligi
olup grup i¢indeki diger sirketlerden ya da bu sirketlerin faaliyetlerinden bu sirketlerin Tiirkiye
disinda faaliyet gostermelerinden dolay: 6nemli 6lgiide etkilenmesi s6z konusu degildir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi ihragg1 bilgi dokiimaninin 7.2 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.10. Fon kullamcisinin ana faaliyet alanlar hakkinda bilgi
Tiirkiye Finans, Katilim Bankacilig Ilkelerine uygun olarak fon toplamakta, tigiincii kisilere
finansman saglamakta ve Bankacilik Kanunu, sair mevzuat ve Esas S6zlesmesinde dngoriilen

cesitli faaliyetleri ylirlitmektedir.

Perakende Bankacilik Grubu :
Perakende Bankacilik Grubu, Temmuz 2017 itibariyla kurulmus ve Perakende Subeler
aracilifiyla “Perakende”,“Girisimci" ve 2022 Subat itibariyle “Obi” segmentlere ait miisterilere

hizmet vermeye baglamistir.

Perakende Bankacilik: Bireysel segment miisterilerine katilim bankacilig: ilkelerine uygun
tiketici kredileri, cari hesaplar ve tliketici iiriinleri sunmaktadir. "Bireysel" ve " Al4
Bankacilik" olmak tizere iki ana segmentten olugmaktadir.

Girisimci Bankacilik: Tiizel kisilere sunulan kredi ile ilgili tiim {iriinler ve finansman Uriinleri
dahil olmak tizere Girisimci ve Obi segment miisterileri igin Katilim Bankaciligt Ilkelerine
uygun bankacilik hizmetleri sunmaktadir.

Ticari Bankacilik Grubu :
Ticari Bankacilik Grubu tarafindan “Obi” , “Ticari” ve “Kurumsal” segmentli miisteri
gruplarina hizmet verilmekte olup Subat 2022 itibariyle Obi segmentli miisteriler Perakende

Anadolu, Marmara, Ege, Ankara

Anadolu, Istanbul Avrupa-1, Istanby
pt vermektedir. Banka 31/12/2021

olmak iizere 7 tane Ticari Bolge
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itibartyla 42’si Ticari , 5°i Kurumsal ve 269’u Perakende olan 316 Sube ile yurt iginde hizmet
vermektedir.

Finansal Kurumlar :
Finansal Kurumlar Midiirliigti Tiirkiye Finans’in genis muhabir agi ile hem yurtdisi kaynak
bulmada hem de dis ticaret hacminin gelismesinde ve dis ticaret {iriinlerinin pazarlamasinda

faaliyet gdsteren bir birimdir.

Hazine Islemleri:

Aktif Pasif Yonetimi Miidiirliigii; likidite, piyasa ve doviz pozisyonu gibi risklerin kontrolii ve
yOnetimi, fonlama ve sermaye planlamasi, kir planlamasi ve bilyiime projeksiyonlar ile
senaryolarin belirlenmesi ve analizi ile likidite y6netimine doniik acil ve beklenmedik durum

planlarinin hazirlanmasim saglar.

Hazine Satig Mudiirligli; miisterilere sunulan finansal {iriinlerin y6netimi, bu {iriinlere iliskin
miigteri iligkilerinin stirdiiriilmesi ve ilgi alanina giren raporlamalarin yapilmast siireglerini
yOnetir.

Dijital Bankacihk:

Dijital Bankacilik Pazarlama Miidiirliigii; miisteri beklenti ve ihtiyaglarinin hizla degistigi,
rekabetin sektorlerden bagimsiz hale geldigi dijitallesme trendlerinin paralelinde miisterilerin
hayatini kolaylastiran ¢6ziimleri devreye almaktadir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi ihrage bilgi dokiimanimin 6.1 ve 6.2 no’lu béliimiinde yer
almaktadir.

2.11. Fon kullanicis1 ve ihra¢gmin yonetim hakimiyetine sahip olanlarin adi, soyad,
ticaret unvani, yonetim hakimiyetinin kaynag

Tiirkiye Finans’in yonetim hakimiyetine Saudi National Bank sahip olup, y&netim
hakimiyetinin kaynag sahip olunan pay ve pay miktaridir. Tiirkiye Finans Esas Sézlesmesinde
azinlik pay sahiplerini korumaya yonelik olarak 6nemli nitelikte bir kisim konulara iliskin
Genel Kurul ve Yonetim Kurulu kararlarimin nitelikli ¢ogunlukla alinmasimi gerektiren
diizenlemeler bulunmaktadir.

Konuya iligkin ayrintih bilgi ihrager bilgi dokiimaninin 12.4 no’lu maddesinde yer
almaktadar.

2.12. Derecelendirme notu hakkinda bilgi

Fitch Ratings, 11/02/2022 tarihinde Tiirkiye'nin uzun vadeli derecelendirme notunu “BB-*“ den
“B+” ya diigtirmesini takiben, 25/02/2022 tarihinde Tiirkiye Finans’in uzun vadeli yerel para
(TL) kredi notunu “BB-* den “B+” ya ve yabanci para kredi notunu “B+" dan “B” ye revize
etmigtir. Ana pay sahibi destek notu, “b+” dan “b” ye indirilmistir. Finansal kapasite notunu
negatif izlemeye almigtir,




2.13. Garanti hiikiimleri

Tiirkiye Finans Teminat Mektubu ile Portfdy Borglulart ve Yatiim Borglularimin Portfoy
kapsamindaki borglarini geregi gibi, zamaninda, tam ve eksiksiz olarak 6deyecegini, TBK m.

128 anlaminda tigiincii kisinin fiilini taahhiit eden sifatiyla VK$’ye kars: {istlenmistir.

Konuya iliskin ayrintili bilgi sermaye piyasasi araci notunun 7 no’lu maddelerinde yer

almaktadir.

2.14. Garantor hakkindaki bilgiler

Ihractan dogan yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesine iligkin, fon kullanicisi Tiirkiye Finans
asaleten bizzat sorumludur. Bu yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesine iliskin, isbu maddede

belirtilen yapilar haricinde herhangi bir garantorliik bulunmamaktadir.

Konuya iliskin ayrintili bilgi sermaye piyasasi araci notunun 7 no’lu maddesinde yer

almaktadir.

2.15. Yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgiler

Fon kullanicisimin yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi

68 00t 3073
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Sermaye
Payy/Temsil
Adi Sovad Gorevi Son 5 Yilda Ortakhkta | Gorev Siiresi/ Kalan Ettigi Tiizel
y Ustlendigi Gorevler Goreyv Siiresi Kisilik
(TL) (%)
TFKB Yonetim TFKB Yoénetim Kurulu
Wael Kurulu Bagkani, | Uyesi, TFKB Genel
Abdulaziz A. | Ucretlendirme ve | Miidiirdi, Kredi Komitesi 3 12 (().4“(0&2023 - -
5 o N Goreyv Siiresi Sonu)
Raies Kurumsal Yonetim | Uyesi
Komitesi Bagkani
TFKB Yoénetim Kurulu ,
TFKB Yonetim Uyesi, Genel Miidiir Banka’cnlhk"Kanunu nun
W o . . 23’tincii maddesi
Stileyman Kurulu Uyesi, Vekili, Kredi Komitesi geregince genel midirlik
Genel Miidiir, Uyesi, Ticari Bankacilik | . ", 0" =" " - -
Murat Aksam . — R gorevini yliriittiigl siirece
Kredi Komitesi Genel Midiir S —
. Yonetim Kurulu tiyeligi
Uyesi Yardimecisi ;
devam edecektir.
TFKB Yonetim i
LIS IO 2 /2 (04/08/2023 . .
Nadeem Denetim Komitesi s S
O Goreyv Siiresi Sonu)
Uyesi
TFKB Yonetim
Moath Saad Kurulu Uyesi, ) 2 /2 (04/08/2023 ) )
M. Alnasser | Kredi Komitesi Gorev Siiresi Sonu)
Uyesi
TFKB Yoénetim
Kurulu Uyesi,
Eren Giira Denetim Komitesi 3/2(04/08/2023 ) )
Uyesi, Kredi orev Siiresi Sonu)
ISomitesi Yedek
Uyesi
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TFKB Kredi ve
St Kahtf smfien TFKB Yonetim Kurulu
Sorumlu Yonetim | 0 \ .
' Kurulu Uyesi Uyesi, Kredi Komitesi
Merig . L. Uyesi / Bagkani, 3/2(04/08/2023
. Kredi Komitesi - . - SN - -
Ulusahin Ucretlendirme ve Gorev Siiresi Sonu)
Bagkani, S
- . Kurumsal Yonetim
Ucretlendirme ve Komitesi Uvesi
Kurumsal .Yﬁnetim y
Komitesi Uyesi
TFKB Yo6netim TFKB Yoénetim Kurulu
Kurulu Uyesi, Uyesi, Denetim
Miiee Oner Denetim Komitesi | Komitesi Uyesi, 3/2(04/08/2023
& Bagkani, Kredi Denetim Komitesi Gorev Siiresi Sonu)
Komitesi Yedek Bagkani, Kredi Komitesi
Uyesi Yedek Uyesi

Ihragginin yénetim kurulu tiyeleri hakkinda bilgi

Sermaye Payy/
Adi Sovads Gérevi Son 5 Yilda Ortakhikta | Gorev Siiresi/ Kalan | Temsil Ettigi
y Ustlendigi Gorevler Géorev Siiresi Tiizel Kisilik
(TL) (%)
Mete Mehmet |  Yonetim Kurulu Yonetim Kurulu Baskan 3/2(30/03/2023 A
Kanat Bagkani Yardimcisi Gorev Siiresi Sonu)
Ahmet Mert Yonetim Kurulu | Yonetim Kurulu Bagkan 3/2(30/03/2023 i
Bagkan Yardimcist Yardimcisi Gorev Siiresi Sonu)
Ahmet Yonetim Kurulu Yonetim Kurulu Uvesi 3/2(30/03/2023 _
Gitrsesli Uyesi y Gorev Siiresi Sonu)
Miicahit Yonetim Kurulu 2 /2 (30/03/2023 )
Yavuz Bagimsiz Uyesi Gorev Siiresi Sonu)

2.16. Bagimsiz denetim ve bagimsiz denetim kurulusu hakkinda
2.16.1. Bagimsiz denetim kurulusu

01/01/2021 — 31/12/2021 donemi i¢in :

Ticaret Unvani:

Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali

Miisavirlik A.S.

Adpresi:

ski Biiyiikdere Cad. No.27

Sorumlu Ortak Basdenetgi:




01/01/2020 — 31/12/2020 dénemi i¢in :

. Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Ticaret Unvan: .
Miisavirlik A.S.

Maslak Mah. Eski Biiyiikdere Cad. No.27
Daire.54-57-59 Kat.2-3-4 34398 Sariyer / istanbul
Sorumlu Ortak Basdenetci: | Emre CELIK (01/01/2020 - 3 1/12/2020)

Adresi:

VKS ve Tiirkiye Finans’in finansal tablolar aym bagimsiz denetim kurulusu ve bagimsiz
denetci tarafindan denetlenmektedir/incelenmektedir.

01/01/2021 — 31/12/2021 ve 01/01/2020 — 31/12/2020 dénemlerinde her iki kurumun finansal
tablolarinin denetimi Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S
tarafindan yapilmustir.

2.16.2. Bagimsiz denetim

Fon Kullanicist i¢in :

Hesap Denetim Sorumlu Ortak/

Dénemi Bagimsiz Denetim Sirketi Tiiri Bas Denetci Goriis
Giiney Bagimsiz Denetim o .
MY ve Serbest Muhasebeci Mali Bagnmsnz Emre CELIK Olumlu
31/12/2021 Milsavirlik A.S Denetim
Giiney Bagimsiz Denetim y .
A ve Serbest Muhasebeci Mali Bagmwz LSO 3RS Olumiu
31/12/2020 Miisavirlik A.S Denetim
Thrager i¢in:
Hesap - . qir.: | Denetim Sorumlu Ortak/ -
Dénemi Bagimsiz Denetim Sirketi Tiirii Bas Denetci Goriig
Giiney Bagimsiz Denetim . .
DU PP ve Serbest Muhasebeci Mali Baglm.S'Z Emre CELIK Olumlu
31/12/2021 Miisavirlik A.S Denetim
Giiney Bagimsiz Denetim N .
g } j?égggg_ ve Serbest Muhasebeci Mali gzﬁggzz Emre CELIK Olumlu
B Miisavirlik A.S.

3. IHRAC EDILECEK KiRA SERTIFIKALARINA ILISKIN BILGILER

3.1.ihrac edilecek kira sertifikalari ile ilgili bilgiler
Ortakligimz tarafindan 300.000.000 TL nominal degerli, fazla talep gelmesi durumunda halka
arz tutart 450.000.000 TL’ye kadar arﬂrqlgbﬂ;?ec\k ve 168 giin vadeli yoénetim sozlesmesine
dayali kira sertifikalari ihrag edilecgk ve: lﬁr-a{.sertiﬁl_galanmn yatirimcilarina Itfa Bedelleri ile
beraber bir defa gelir dagitimi yap acgkt}r{;:}. ) \“\‘
e
Konuya iliskin ayrintih bilgi E‘seﬁgix'i?"{gi&gs'ay aract notunun 4. béliimiinde yer
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3.2.Kira sertifikalarinin hangi para birimine gore ihrac edildigi hakkinda bilgi
Kira sertifikalan Tiirk Lirasi cinsinden satisa sunulacaktir.

3.3.Halka arz edilecek kira sertifikalar iizerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviiliinii
kisitlayica veya Kira sertifikasini alanlarin haklarmi kullanmasina engel olacak kayitlarin
bulunup bulunmadigina iliskin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikasi iizerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviiliinii kisitlayici
veya kira sertifikasim alanlarin haklarini kullanmasina engel olacak herhangi bir kayit yoktur.

3.4.1hrac edilecek kira sertifikalarinin yatirimeiya sagladigi haklar, bu haklarin kullanim
esaslar:1 ve bu haklara iliskin kisitlamalar ile derecelendirme notlari:

Kira Sertifikalart kapsaminda Yatirimcilar’in sahip oldugu haklarin dayanagi, SPKn m. 61
cergevesinde Tiirkiye Finans tarafindan VKS lehine Temel Hiikiim ve Kosullar ve Yoénetim
Sozlesmesi kapsaminda yonetilecek Portfoy Varliklari ile Thracin gergeklesmesi igin akdedilen
Islem Sézlesmelerinden kaynaklanmaktadir.

Kira Sertifikasi satin alacak Yatirimcilarin sahip oldugu haklara iligkin sinirlamalar ise asagida
Ozetlenmektedir:

e Madde 2.1 ve Madde 4.5°de belirtildigi tizere Portfy Varliklariyla ilgili olarak VK$’nin
herhangi bir tasarruf hakki bulunmadigindan ve Portfoy Varliklar1 VK$’nin ve
dolayisiyla Yatirimcilarin teminatim teskil etmediginden dolayi, VK$ dogrudan
Portfoy Varhklarin paraya gevirerek Yatirimeilar: tazmin edemeyecektir.

e VKS$’nin Ihra¢ kapsaminda yapacagi ddemeler, Tiirkiye Finans tarafindan yapilacak
6demelere baghdir. Bu kapsamda Tiirkiye Finans, gelir dagitim tarihlerinde ve Itfa
Tarihinde Beklenen Kar’1 ve Itfa Bedelini kismen veya tamamen VKS’ye 6demez ise,
VKS de Tiirkiye Finans tarafindan ¢denmeyen Beklenen Kari veya Itfa Bedelini,
Tirkiye Finans’in 6deme yapmadigi tutar ile siurli olarak Yatinmecilara
aktaramayacaktir. Boyle bir durumda VKS$’nin Yatirimcilara kars: olan sorumlulugu
Tiirkiye Finans’a karst gerekli hukuki siiregleri baslatmakla sinirhidir. VKS tarafindan
Tiirkiye Finans’a karsi baglatilacak olan hukuki siire¢ler kapsaminda herhangi bir
tahsilat yapilamaz ise VK$ Yatirimcilara karsi sorumlu olmayacaktir. Ayrica
Yatirimeilar bizzat Tiirkiye Finans’a karsi hukuki siire¢ baslatirlarsa, ve Tiirkiye
Finans’tan tahsilat yaparlarsa VKS’nin sorumlulugu, Yatirimcilarin Tiirkiye Finans’tan
tahsil edecekleri tutar oraninda sona erecektir.

e Kira sertifikalar1 Yatirimcilara VKS veya Tiirkiye Finans nezdinde herhangi bir ortaklik
hakki tanimazlar.

VKS ve ihrag edilen TL kira sertifikalarinin derecelendirme notu bulunmamaktadir.

Konuya iliskin ayrintili bilgi sermaye piyasasi araci notunun 4.6 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

3.5. Getiri orami ve yatirnmeilar fidemelere iliskin esaslar:

pldasi ray Mahallesi Sokylfu Gaddesi Noj6
: mraniye / Istanpbul
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b) Kira sertifikasinin vadesi ve itfa plam: '
Kira sertifikalann 168 giin vadeli olup kira sertifikalarimin Itfa Bedelleri VKS$ tarafindan

02/11/2022 itfa tarihinde, tek gelir dagitimi ile birlikte, kira sertifikas1 sahiplerine paylar
oraninda bir defada geri 6denerek kira sertifikalar itfa edilir.

VKS Yatirimeilara Sdeyecegi Itfa Bedelini Tiirkiye Finans’in Portfoy’iin tasfiyesi igin
odeyecegi bedel ile karsilayacaktir. Itfa Bedeli Ihra¢ Tutarina esit olacaktir.

¢) Getirilerin ne zaman 6denmeye baslanacagi, son 6deme tarihleri:

Kira sertifikalar yatirimcilarina gelir donemi baslangig tarihinden sonra 168 giin sonra bir defa
gelir dagitimi ve itfa bedeli geri 6demesinde bulunulacaktir. Talep toplamanin akabinde dagitim
sonuglart onaylanarak KAP’ta ilan edilecektir.

168 Giin Vadeli Kira Sertifikalarinin

Gelir Dénemi Baslangi¢ Tarihi 18/05/2022
Gelir Dagiimi ve Kira Sertifikasi 02/11/2022
Bedeli Odenme Tarihi

d) Getiri oraninin belirlenmesinde esas alinacak odlgiitler:

Yillik ve Dénemsel Getiri Orani, piyasa sartlar (alternatif yatirim tiriinlerinin getiri oranlari,
yatirimer igtahi, vb) degerlendirilerek Oyak Yatirim tavsiyesi ve VKS§ veya Fon Kullanic
onaylyla en geg talep toplama tarihinden 1 is giinii once belirlenerek KAP ta ilan edilecektir.

e) Halka arz edilecek kira sertifikalarimin yillik getiri orani:
VKS tarafindan ihrag edilecek 168 giin vadeli kira sertifikalari sabit Yillik Getiri Oranina sahip
olacak ve halka arza katilan tiim yatinmeilar igin sabit Yillik % 16 - % 20 Getiri Oram gegerli

olacaktir.

3.6. Kira sertifikalarinin borsada islem gormesine iligkin esaslar ile islem gorme tarihleri:
VKS tarafindan halka arz edilecek kira sertifikalarinin, Borsa Istanbul A.S. Kotasyon
Yonergesi gergevesinde KAP’ta yapilacak duyuruyu izleyen ikinci is giiniinden itibaren borsa
kotuna alinarak Borglanma Araglari Piyasasi Kesin Alim Satim Pazari’nda islem gormesi
beklenmektedir.

Konuya iliskin ayrintili bilgi sermaye piyasasi araci notunun 6.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

4. RiSK FAKTORLERI
Ihrac1 yapilacak olan kira sertifikalarina iliskin ihragginin fon kullanicisindan yapilan

tahsilatlar1 yatinmeilara aktarma yiikiimliiligii, fon kullamcisimin ihraggiya olan 6deme
yiikiimliiligii ile fon kullamcisinin ihraggiya karst temerriidii halinde ihragemmin kira
sertifikasina dayanak olusturan varliklar yg agl paraya cevirerek yatirimcilara aktarma
yiiktimliiliigii herhangi bir kamu kuruly Ngaranti altina alinmamis olup, yatirim
kararimin, ihragginin ve fon kullamsmﬁl Arumunun analiz edilmesi suretiyle
verilmesi gerekmektedir.
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4.1. Fon kullanicisi ve ihrac¢inin kira sertifikalarina iliskin yiikiimliiliiklerini yerine
getirme giiciinii etkileyebilecek riskler

Thraceinin Kira Sertifikalarina Iliskin Yiikiimliiliiklerini Yerine Getirme Giiciinii
Etkileyebilecek Riskler

VKS’ye, ihraca esas sozlesmelerde belirtilen sartlarda Tiirkiye Finans tarafindan édemelerde
bulunulacaktir. VK$’nin Yatirimeilara yapacag: 6demeler, Tiirkiye Finans’in VKS’ye yapacagi
Odemelerin tam ve zamaninda yapilmasina bagli olacagindan, Yatirimcilar Tiirkiye Finans
tarafindan VKS’ye 6deme yapilmamasina iligkin risklere maruz kalacaktir.

Sahiplige dayal1 kira sertifikalarinda VKS’nin (ve dolayisiyla Yatirimeilarin) tek teminatini
ihraca dayanak portf6y varliklar1 olacaktir. Yonetim s6zlesmesine ve alim satima dayali olarak
gerceklestirilecek kira sertifikas: ihraglarinda portféy varliklart VKS’nin (ve dolayisiyla
Yatirimeilarin) teminatini teskil etmeyecektir.

Fon kullamcisimin  kira sertifikalarina iligkin yiikiimliiliiklerini yerine getirme giiciinii
etkileyebilecek riskler

Kredi Riski :
Kredi bor¢lusunun Tiirkiye Finans ile yaptig1 sézlesme gereklerine uymayarak, yiikiimliiliigiinii
kismen veya tamamen zamaninda yerine getir(e)memesinden olusabilecek zarar olasiligim

ifade eder.

Kur Riski :

Kur riski, doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Tiirkiye Finans’in
maruz kalabilecegi zarar olasiligini ifade etmektedir. Tiirkiye Finans’in maruz kaldig: kur riski,
yabanci para cinsinden ve yabanci paraya endeksli varliklari ile yabanci para cinsinden

yiiktimliiltikleri arasindaki farka bagli olarak sekillenmektedir.

Likidite Riski :

Likidite riski, Ttirkiye Finans’in olumsuz kosullar altinda, miisterilere kars: yiikiimliiliiklerini
kargilamak igin gerekli finansmana erisim, pasiflerin vadelerini kargilama ve sermaye
gerekliliklerini yerine getirme kabiliyetine iliskin belirsizlikleri kapsamaktadir.

Piyasa Riski :
Piyasa fiyatlarindaki hareketlerden kaynakl olarak kur riski, emtia riski, faiz (kar payt) oram
riski ve hisse senedi pozisyon riski kapsaminda Tiirkiye Finans’in bilango i¢i ve bilango disi

pozisyonlarinin maruz kalabilecegi zarar olasiligidir.

Koronaviriis salgininin piyasalart olumsuz yonde etkilemesi nedeniyle tiim bankacilik
sektoriinde oldugu gibi Turklye Finans’in da kar$111k giderlerinde artiga neden olmustur. Ancak
bu durum Tiirkiye Finans’in faaliyetleri lizggindesgnemli nitelikte bir etkiye sahip degildir.

01 c.
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4.2. Diger Riskler Hakkindaki Temel Bilgiler :

Belirtilen risklere ek olarak; Itibar Riski, Is Riski, Strateji Riski, Faaliyet iznine [liskin Riskler
ve Tiirkiye Finans’in pay sahibi Erciyes Anadolu Holding A.§. hakkindaki gelismeler de diger
riskler kapsaminda degerlendirilmelidir.

4.3. Thrac edilecek kira sertifikalarma iliskin riskler hakkindaki temel bilgiler

4.3.1 Fon Kullantcisi’nin Kira Sertifikasi Yiikiimliiliiklerini Yerine Getirmesini
Etkileyebilecek Riskler

Tiirkiye Finans’in; faaliyetleri nedeniyle zarar etmesi veya finansal yapisinin bozulmasi
durumunda, fon kullamcis: olarak kira sertifikasi ihracina iligkin ytikiimliiliiklerini yerine
getirememe riski bulunmaktadir. Tiirkiye Finans Bankacilik Kanunu Hiiktimleri uyarinca
faaliyet gostermekte olup, ayni kanun hiikiimleri uyarinca BDDK’nin diizenleme ve denetime
tabidir. Bankacilik Kanunu ve ilgili diizenlemelerde, 6ngoriilen sartlarin olusmasi durumunda
bankalarin BDDK tarafindan faaliyet izinlerinin kaldiriimasi ve/veya Tasarruf Mevduati
Sigorta Fonu’na devredilmesine iliskin hiikiimler yer almaktadir.

4.3.2 Kira Sertifikalarinin Likiditesi Yatirnmeinin Elinde Bulunan Tutara Bagh Olarak

Kisith Olabilir
Yatirimeinin halka arzdan sonra sahip oldugu kira sertifikalarimin tutarinin Borsa’mn belirledigi

limitlerin diginda kalmasi durumunda kira sertifikalarinin Borsa’da satilmas; imkéansiz hale
gelebilir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi ihragq bilgi dokiimaninin 4’iincii, sermaye piyasasi
araci notunun ise 2’nci béliimiinde yer almaktadir.

5. HALKA ARZA ILiSKIiN BIiLGILER

5.1. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri

VKS, ihrager sifatiyla, Kira Sertifikalarindan saglanacak fonu Portféyii olusturmasi ve
kendisine temin edilmesi i¢in Tiirkiye Finans’a aktaracaktir. Tiirkiye Finans ise kaynak kurulus
(fon kullamcisi) sifatiyla kira sertifikast ihraciyla VK iizerinden fon saglamis olacaktir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasasi aract notunun 3.2 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

5.2.Halka arza iligkin temel bilgiler

Halka arz edilecek kira sertifikalar1 300.000.000 TL nominal degerli, fazla talep gelmesi
durumunda halka arz tutari 450.000.000 TL’ye kadar arttirilabilecek ve 168 giin vadeli
olacaktir. 16/05/2022 ve 17/05/2022 tarihlerinde 2 is giinii stiresince talep toplanacaktir.

Kira sertifikasi halka arzina Bireysel Yatiimcilar ve yurtiginden bagvuran Kurumsal
Yatirimcilar;

ARACI KURUM 3
OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S




ve tiim subeleri ile emir iletimine aracisi konumundaki Tiirkiye Finans’in tiim subelerine talepte
bulunmak icin bagvurabilirler. Ttirkiye Finans subelerinin adreslerine
www.turkiyefinans.com.tr internet sitesinden ulagilabilir.

Yurtdis1 Kurumsal Yatirimcilarin talepleri sadece Oyak Yatirim tarafindan toplanacaktir.
Tiim Yatirimcilar talep ettikleri adedi belirteceklerdir.

Nominal degeri 1 TL olan 1 adet kira sertifikasi i¢in minimum talep miktar1 1.000 adet
olacaktir. Minimum talep adedinden sonraki taleplerin 1 adet ve katlar1 seklinde olmasi sarttir.
Talep edilebilecek azami Kira Sertifikasi adedi hakkinda herhangi bir sinirlama
bulunmamaktadir. Yatirimcilar, istedikleri takdirde Talep Formu’nda almak istedikleri miktara
iliskin bir alt sinir belirleyebilirler.

Yurtigi Kurumsal Yatirimcilarin Oyak Yatirim’in veya emir iletimine aracis1 konumundaki
Tirkiye Finans’in merkez ve subelerine talepte bulunmak igin bagvurarak talep formu
doldurmalar1 gerekmektedir. Yurtdigt Kurumsal Yatirimeilar sadece Oyak Yatirim’da talepte
bulunmak i¢in bagvurarak talep formu doldurarak igbu halka arza katilabilirler.

Halka arz edilecek kira sertifikalari, satigin tamamlanmasimi miiteakip Sermaye Piyasasi
Mevzuati ¢ergevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baslanacaktir.

Halka arz sonuglari, Kurulun sermaye piyasasi araglarinin satigina iligkin diizenlemelerinde yer
alan esaslar ger¢evesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden en geg iki is giinii
icerisinde Kurul’un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iligskin diizenlemeleri uyarinca
kamuya duyurulur.

Konuya iliskin ayrintili bilgi sermaye piyasasi araci notunun 5.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

5.3.Menfaatler hakkinda bilgi

13/10/2021 Tarihinde imzalanan Aracilik Sozlesmesi’ne gére halka arz yoluyla satilacak kira
sertifikalarinin ihracinda, Oyak Yatirim’in araci kurum sifatiyla aracilik hizmeti karsiliginda
hak elde edecegi komisyon geliri disinda halka arz ile ilgili menfaat saglayacak bir kisi ve/veya
kurum yoktur.

Konuya iliskin ayrintili bilgi sermaye piyasasi aract notunun 3.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

5.4.Halka arzdan talepte bulunan yatirimcilarin katlanacagi maliyetler hakkinda bilgi
Araci Baska Aracai | EFT Ucreti Diger

Kurulusun Kurulusa Virman
Ticaret Unvam | Ucreti

Oyak Yatirim | Oyak Yatirim, | Oyak Yatirim, | OYAK Yatiim nezdindeki miisteri
Menkul Degerler | halka arza iligkin | halka arza iligskin | hesaplarindan MKK tarafindan

AS. virman EFT ﬁl_gmlerinden yansitilan saklama, bakim, sifre,
islemlerinden ticret ’}oﬁfnﬁyhm{m. kupon/itfa masraflar1 alinacaktir.
almayacaktir ¢ »:%.& | Yatirim hesabi olmayan miisterilerin

/ . \ | OYAK Yatinm nezdinde hesap

s (& 2 % | agmalart halinde MKK hesap agma

- \ 3, \007,/ 3 j| iicreti alinacaktir. Hesaplardan ayhk
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2,50 TL hesap isletim iicreti, aylik 2
TL  SMS  gonderim  icreti
alinacaktir. Damga Vergisi ve diger
masraflar alinmayacaktir.

Tabloda yer alan iicret tarifeleri diginda yatirimeilar tarafindan 6denecek herhangi bir licret
bulunmamaktadir.

Mahallesi Sok
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