TF Varhk Kiralama Anonim Sirketi
Ozettir

Bu dzet, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nca 22181 1. 2% rihinde onaylanmstir.

Ortakh@imizin toplam 15.000.000.000 TL tutarindaki ihra¢ tavam kapsamindaki
kira sertifikalarinin halka arz edilecek 1.000.000.000 TL.’lik kisminin satigina iligkin
ozettir.Halka arz edilecek kira sertifikalarina fazla talep gelmesi durumunda halka arz
tutar: 1.500.000.000 TL’ye kadar arttirilabilecektir.

Ozetin onaylanmasi, 6zette yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii
anlamimna gelmeyecegi gibi, s6z konusu kira sertifikalarina iligkin bir tavsiye olarak da
kabul edilemez. Bu izet ¢cergevesinde ihrag edilecek kira sertifikalarma iliskin ihra¢¢inin
fon kullamcisindan yapilan tahsilatlan yatirnmeillara aktarma yiikiimliiliigii, fon
kullamicisinin ihraggiya olan ddeme yiikiimliiliigii ile fon kullanicisimin ihraggiya kars
temerriidii halinde ihra¢gimin kira sertifikasina dayanak olusturan varhklar ve haklar
paraya g¢evirerek yatirimcilara aktarma yiikitmliiliigii, Kurul veya herhangi bir kamu
kurulusu tarafindan garanti altina alinmamstir. Ayrica halka arz edilecek kira
sertifikalarimin fiyatimn belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi
yoktur.

Bu ozet, ihragq bilgi dokiiman ve sermaye piyasasi araci notu ile birlikte gecerli bir
izahname olugturur ve ihraggi bilgi dokiimani ve sermaye piyasas: araci notunda yer alan
bilgilerin 8zetini icerir. Bu nedenle, 6zet izahnameye giris olarak okunmah ve halka arz
edilecek kira sertifikalarina iligkin yatinnm kararlari ihrage bilgi dokiimam, sermaye
piyasas1 araci notu ve ézetin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu dzet ile birlikte incelenmesi gereken ihrager bilgi dokiimame 17/12/2021 tarihinde
ve ihraggl bilgi dokiimani giincelleme metinleri 11/01/2022, 08/02/2022, 15/04/2022,
06/05/2022, 28/06/2022, 08/08/2022 ..../.../12022 tarihlerinde, sermaye piyasas: araci notu,
ise .../.../2022 tarihinde ortakh@imizin, fon kullanicisimin ve halka arzda satisa aracihk
edecek OYAK Yatinm Menkul Degerler A.S.nin www.tfvarlikkiralama.com.tr,
www.turkivefinans.com.tr ve www.oyakyatirim.com.tr adresli internet siteleri ile
Kamuyu Aydmlatma Platformu (KAP)’nda (kap.org.tr) .../ .../ ....... tarihinde
yayimlanmistir. Ayrica basvuru yerlerinde incelemeye agik tutulmaktadir.

izahnameyi olusturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanhs, yaniltici ve
eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihraggr sorumludur. Zararin ihraggidan
tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin acikca belli olmasi halinde; ihragqi, ihraca
aracihk eden yetkili kurulus, varsa garantor ve fon kullanieisimin yénetim kurulu iiyeleri
kusurlarina ve durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi élciide
sorumludur. Ancak, izahnameyi olusturan difer belgelerle birlikte okundugu takdirde
dzetin yamltici, hatali veya tutarsiz olmasi durumu hari¢ olmak iizere, sadece dzete bagh
olarak ilgililere herhangi bir hukuki sorumluluk viiklenemez. Bagimsiz denetim,
derecelendirme ve degerleme kuruluglari gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak
iizere hazirlanan raporlan hazirlayan kisi ve kurumlar da hazirladiklarn raporlarda yer
alan yanhs, yaniltici ye eksik bilgilerden SPKn hiikiimlgl_'_i“ Qgg:gevesinde sorumludur.
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Kisaltmalar Tanmm

AS. Anonim Sirket

5411 sayil Bankacilik Kanunu

(i) BDDK’nin Faizsiz Bankacihk ilke ve
Standartlarina Uyuma iliskin Teblig kapsaminda
Tiirkiye Finans’in faizsiz bankacilik Damgma
Komitesi’nin atamasinin  yapildifn  tarihten
sonraki dénem igin Tiirkiye Finans’in Faizsiz
Bankacihik Danmisma Komitesi’ni, (ii) Soz
konusu Danisma Komitesi’nin atamasinin
gergeklesmesinden 6nceki dénem igin Tirkiye
Finans’in  Kaulim  Bankacilign  Danigma
Kurulu’nu ifade eder.

Bankacilik  Diizenleme  ve  Denetleme
Kurumuw/Kurulu

BK: N*BK0O/100

BK: Beklenen Kar

N:Kira sertifikalarinin nominal degeri

BKO: Beklenen Kar Orani

Bankacilik Kanunu

Banka Danigma Komitesi

BDDK

Beklenen Kar

Beklenen Kar Oram

Dénemsel Getirl Oranimi ifade eder.

BIAS / Borsa / Borsa Istanbul

Borsa [stanbul A.S.

Cogunluk Pay Sahibi

Saudi National Bank (SNB) (Onceki ticaret
unvan National Commercial Bank)

Danigsma Kurulu

TKBB Danisma Kurulu’nu ve Banka Damgma
Komitesi’'ni ifade eder.

Dayanak Varlik Kira Sertifikalan

Tiirkiye Finans’in miilkiyetinde bulunan ve basta
TFKB VKS ve Hazine VK$ tarafindan ihrag
edilenler olmak {izere, bu Ihragei Bilgi
Dokilimani, Sermaye Piyasasi Aracit Notu ve
Ozet kapsaminda halka arz edilecek TL kira
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sertifikalan digindaki, TL kira sertifikalarim

ifade eder.

Diger Yatirnmlar

Finansman Destekleri, Kira Varliklari ve
Dayanak Varlik Kira Sertifikalan diginda kalan
Katilim Bankaciliga ilkelerine uygun her tirlii
yatirimlari ifade eder.

Dénemsel Getiri Orani

Kira Sertifikas1 Yillik Getiri Oram * Getiri
Dénemi Giin Sayis: / 365

Finansman Destegi

Bankacilik Kanunu ile Kredi Yénetmeligi
hiikkimleri ¢ergevesinde Katilim Bankalar
tarafindan miistertlerine saglanan fonlar ile
ileride c¢ikacak bir mevzuat ile Katilim
Bankalarina miisterilerine finansman
saflamasina olanak taniyacak olan her tirli
finansmam ifade eder.

Finansal Kiralama Kanunu

6361 sayilh Finansal Kiralama, Faktoring,
Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketleri
Kanunu’nu ifade eder.

Fon Kullanicisi/ Tiirkiye
Finans/TFKB/Katilim Bankasi/Banka

Tiirkiye Finans Katilim Bankasi A.S.

Gozde Girigim

Goézde Girisim Sermayesi Yatinm Ortakh A.S.

Varliklar disinda IThraca dayanak teskil eden her

Haklar tirlii hakks ifade eder.
Hazine VK§ Hazine Miistesarligi Varhk Kiralama A.S.

Bu Ihrage1 Bilgi Dokiimam, Sermaye Piyasasi
. Aract Notu ve Ozet kapsaminda  Y&netim
Ihrag kira

Sozlesmesine dayah 224 giin vadeli
sertifikalartnin ihracim ifade eder.

Jhrag Tavam

15.000.000.000 TL

1K

2004 sayil1 Icra ve iflas Kanunu

Ikame Portfoy Varliklan

(i)Tiirkiye Finans’in miilkiyet hakkina sahip
oldugu; alimi, satimi, kiralanmas: veya yonetimi
Katihm Bankacili1 ilkelerine uygun olan; (ii)
Kira Varligy, kira sertifikasi veya Danigma
Kurulu'nca uygun bulunan bagkaca bir Varlk
veya Hak niteligini haiz; (iii) tizerinde degerini
olumsuz yonde etkileyecek bir Takyidat
bulunmayan; (iv) Zapta konu olmayan ve Zapt,
yok olma, kullamlamaz hale gelme, ekonomik
degerini yitirme gibi hallerde  veya Tiirkiye
Finans tarafindan uygun goriilmesi halinde,
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Portfoy’e dahil edilerek VKS lehine yénetilecek
Varlik ve Haklari ifade eder.
Temel Hiikiim ve Kosullar, Yonetim Sézlesmesi,

Islem Sozlesmeleri Teminat Mektubu ve Tasfiye Taahhiidii’nii ifade
eder.
Kira Sertifikalari’nin itfas: i¢in Tiirkiye Finans

Itfa Bedeli tarafindan VK$’ye 6denecek ihrag tutarini ifade
eder.

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

Faizsiz bankacihik ilkelerinin, Danisma Kurulu
Katilim Bankacihg Ilkeleri tarafindan yorumlanmast sonucu belirlenen
katilim bankacilig ilkelerini ifade eder.

Kira Sertifikalar1 Tebligi Kira Sertifikalar Tebligi (I11-6.1)

Tiirkiye Finans“in Bankacihk Kanunu m. 48 ve
Finansal Kiralama Kanunu kapsaminda
miisterilerinin talebi ve se¢imi iizerine {iglincii
Kira Varliklan bir kigsiden veya bizzat misterilerinden satin
aldigi veya bagka suretle temin ettift veya daha
once miilkiyetine ge¢irmis bulundugu her tiirlii
Varlik ve Hakki ifade eder.

Bu Ihrag¢1 Bilgi Dokiimani, Sermaye Piyasasi
Aract Notu ve Ozet kapsaminda Yonetim
Sozlesmesine dayali 224 giin vadeli kira
sertifikalarini ifade eder.

BDDK tarafindan diizenlenen Bankalarin Kredi
Islemlerine iliskin Yonetmeligi ifade eder.

Kira Sertifikast / Sertifika

Kredi Yonetmeligi

Kurul veya SPK. Sermaye Piyasasit Kurulu
MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
OYAK Yatinm / Aract Kurum OYAK Yatinm Menkul Degerler A.S.

VKS tarafindan Yonetim Stzlesmesi ile Tiirkiye
Finans’a verilen yetkiye istinaden Tirkiye
Finans tarafindan ihra¢ tutarimin Finansman
Destekleri, Kira Varliklari, Dayanak Varhik Kira
Portfiy Sertifikalar1 ve Diger Yatinmlara veya bu
Varhk/Haklarin olusturdugu finansman
havuzlarina yonlendirilmesi ile olugturulacak ve
(Yatirnmeilarin  vekili sifati ile) VKS$ adina
yonetilecek Varlik ve/veya Haklar’dan olusan
portfoyii ifade eder.
Portféy Varliklari kapsaminda herhangi bir
Portfoy Borglular nedenle (kira, yonetim sdzlesmesi, alim satim
sozlesmesi, eser sdzlesmesi, diger kredi

Genele Agik / Public

G ﬁ 3K S
n Vodisyam] 0 !
. ﬁf?y 9 6040 0034




soziesmeleri, Katilm Bankacihig: Ilkelerine
uygun her tlirlii yatirim vs.) Tirkiye Finans’a
kars1 dogrudan ve/veya dolayl olarak borglanan
gercek ve tiizel kisileri ve tiizel kisiligi olmayan
kisi ve mal topluluklarn: ifade eder.

Portfoy’iin yénetilmesi neticesinde elde edilen

Portfoy Gelirleri T
gelirleri ifade eder.
Portfy Varliklari Portfoy’de yer alan Varlik ve Haklar ifade eder
Sermaye Piyasasi Araglarinin Satisi | Sermaye Piyasasi Aracglanimin Satigi Tebligi
Tebligi (I1-5.2)
SerPK 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu
SNB Saudi National Bank (Onceki ticaret unvam
National Commercial Bank)
Tiirkiye Finans tarafindan VKS  lehine
Tasfiye Taabhiidii diizenlenen ve Portfoy’lin itfa Bedeli kadar bir
bedelle tasfiye edilmesini konu alan taahhiidii
ifade eder.
TBK 6098 sayilh Tlrk Borglar Kanunu

Temel Hiikiim ve Kosullar

VKS ile Tiirkiye Finans arasinda akdedilen ve
Ihrag Tavan igerisinde yapilacak tiim ihraglara
iliskin temel hiikiim ve kosullarin belirlendigi
13/10/2021 tarihli Kira Sertifikasi Ihrag
Programi  Temel Hikiim ve Kosullan
sozlesmesini ifade eder.

TFKB VKS TFKB Varlik Kiralama A.S.
T.C. Tiirkiye Cumhuriyeti
TCMB Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi

Teminat Mektubu

Tiirkiye Finans tarafindan VKS lehine
diizenlenen ve Portfoy Borglulari ve Yatirim
Borglulari’nin,  borglariny, geregi  gibi
zamaninda, tam ve eksiksiz sekilde ifa edecegini
Tirkiye Finans’in taahhiit ettii teminat
mektubunu ifade eder.

TKBB Danigma Kurulu

BDDK’nin 22/02/2018 tarih 7736 sayili karan
ve bu karara istinaden TKBB Yodnetim
Kurulu’nun 02/04/2018 tarth 253 sayih karan ile
kabul edilen Damgma Kurulunun Olusumu,
Gorev, Calisma Usul Ve Esaslarnn Hakkinda
Teblig kapsaminda TKBB nezdinde katihm
bankacilifina iligkin mesleki ilke ve standartlan
belirlemek igin olugturan damsma kurulunu ifade
eder.
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TL

TP

Tiirk Liras

Tiirk Parasi

Varhiklar

Thraca dayanak teskil eden varliklar ifade eder.

VKS veya TF VKS veya Ihraggi

TF Varlik Kiralama Sirketi A.S.

Yatirimlar

Yatinm Borg¢lulan

Finansman Destekleri de dahil olmak iizere
Katilim Bankacihigi Ilkelerine uygun her tiirlii
yatirimu ifade eder.

Yatinmlar kapsaminda herhangi bir nedenle
(Finansman Desteklert, kira, yOnetim
s6zlesmesi, alim satim sozlesmesi, eser
sOzlesmesi, diger kredi sézlesmeleri, Katilim
Bankacilig ilkelerine uygun her tiirlii yatinm,
vb.) Tiirkiye Finans’a karsi dogrudan ve/veya
dolayli olarak borglanan miisteriler dahil, gergek
ve tiizel kisileri ve tiizel kisiligi olmayan kisi ve
mal topluluklarim ifade eder.

Yaturimeilar

Kira sertifikalarimin sahiplerini ifade eder.

Yillik Getiri Orant

Sermaye Piyasasi Araci Notu Madde 4.10°da
belirtilen sekilde hesaplanacak yilhik getiri
oranini ifade eder.

Yonetim Sozlesmesi

Portféy’iin Banka tarafindan VKS lehine
yonetilmesini konu alan sézlesmeyi ifade eder.

[YP

Yabanci Para

Zapt

Portfdy’de yer alan Varlik ve Haklar herhangi
birisi iizerinde {i¢iincii kisiler tarafindan hak
iddia edilmesi ve bu hak iddiast sonucunda,
Portfoy’deki Varlik ve Haklar’in miilkiyetinin
tigiincii kisilere gegmesi veya Varhik ve Haklar
tizerinde Varlik ve Haklar’dan elde edilen
gelirlerin VKS (ve dolayisiyla Yatinmcilara)
Oddenmesinin Oniine gegecek sekilde takyidat
olusmas1 durumunu ifade eder.
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1. OZETiN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSILER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve girevimiz cercevesinde bu ozette ve
eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda bulunan bilgilerin ve verilerin gercege
uygun oldugunu ve odzette bu bilgilerin anlamm degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamasi i¢in her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

.. . Fon kullanicisy
TURKIYE FINANS KATILIM BANKASI A.S. Sorumlu Oldugu Kisim:
14/11/2022

OZETIN TAMAMI
ihrgag:g:n ________
TF VARLIK KiRALAMA A.S. Sorumlu Oldugu Kisim:
14/11/2022 .
OZETIN TAMAMI

Halka Arza Aracilik Eden Yetlﬁili Kurulus
OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
14/11/2022

Sorumlu Oldugu Kisim:

OZETIN TAMAMI
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2. FON KULLANICISI VE IHRACCIYA ILISKiN BILGILER

2.1.  Fon kullanieisi ve ihraccimin ticaret unvam

Fon Kulanicisi:

Turkiye Finans Katilim Bankasi Anonim Sirketi

ihracen:

TF Varlik Kiralama Anonim Sirketi

2.2.Fon kullanicisy ve ihraceinin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, fon kullanicisy
ve ihraccinin kuruldugu iilke ile iletisim bilgileri

Unvan:

Tiirkiye Finans Katihm Bankasi A.$. (Fon Kullanicisi)

Hukuki Statiisii:

Anonim Sirket

Tabi Oldugu Mevzuat:

T.C. Kanunlari

Kuruldugu Ulke:

Tiirkiye

Merkez ve Fiili Yonetim
Merkezinin Adresi:

Saray Mah. Sokullu Cad. No:6 Umraniye/ {stanbul

Internet Adresi:

www.turkiyefinans.com.tr

Telefon / Faks Numaralan:

021667623 96 -6762848 /0216 676 2921

Unvan: TF Varlik Kiralama A.S. (lhrage)
Hukuki Statiisii: Anonim Sirket (Varhk Kiralama Sirketi)
Tabi Olduju Mevzuat: T.C. Kanunlan

Kurulduzu Ulke: Tiirkiye

Merkez ve Fiili Yonetim
Merkezinin Adresi:

Saray Mah. Sokullu Cad. No:6 17. Kat Ofis No.42
Umraniye/ Istanbul

Internet Adresi:

www.tfvarlikkiralama.com.tr

Telefon / Faks Numaralari:

021667624 05-6762845/02166762917

Konuya iliskin bilgi ihrage1 bilgi dokiimanmin 5.1.4 no’lu maddesinde yer almaktadir.

2.3.Fon kullanicisimi ve faaliyet gosterdigi sektorii etkileyen dnemli egilimler

Tiirkiye’nin jeostratejik konumu, gii¢lii i¢ dinamikleri ve ihracat odakl bitylime perspektifi ile
orta vadede refah seviyesini arttirarak diinya ekonomisindeki payim yiikseltecegi
ongoriilmektedir.2022 Eyliil ayinda bir 6nceki yila oranla ihracat %9,2 artnug ayrica Tiirkiye
2022 yiliin 2. ¢eyreginde %7,6 oraninda biiylimiistiir. Agiklanan veriler gii¢lii tiretim ve
ihracat performansina igarct ederken, artan hareketlilikle birlikte hizmet sektériinde de

toparlanma goriilmiigtiir.
Konuya iliskin bilgi ihrag¢1 bilgi dokiimanmin 8.2 no’lu maddesinde yer almaktadir.

2.4.Fon kullanicisimin dahil oldugu grup ve grup icindeki konumu hakkinda bilgi
Tiirkiye Finans’in yonetim hakimiyetine sahip National Commercial Bank (“NCB”) ve Samba
Financial Group (“Samba™) pay sahipleri Suudi Merkez Bankasi’'ndan alinan uygunluklar
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sonrasi Temmuz 2020 den beri devam eden birlesme siirecini bagariyla tamamlamis ve
Samba’yt varlik ve yiikiimliiliikleriyle devralan National Commercial Bank ‘tn yeni ticaret
unvani 01/04/2021 tarihi itibariyle Saudi National Bank (“SNB”) olarak degismistir. SNB

% 67,0260 payla Tirkiye Finans’in yonetim hakimiyetine sahiptir. Tiirkiye Finans SNB’in
Suudi Arabistan simrlari disindaki en bliyiik stratejik yatirimi olup, 30/06/2022 itibariyla
toplam aktiflerinin yaklagik % 3 “linii olugturmaktadir.

Mevcut Pay Sahipleri (Pay sahipligi orani: % 32,9127)
Tiirkiye Finans Esas Sozlesmesinde pay orani %32,9127’ye tekabiil eden kisim, “Mevcut Pay
Sahipleri” olarak isimlendirilmigtir. (Ek/5 : Tiirkiye Finans’in Esas S6zlesmesi)

Esas Sozlesme uyarinca; Erciyes Anadolu Holding A.S. (%2,2342), 32 gergek kisi pay sahipleri
(%20,1078) ve Gozde Girisim Sermayesi Yatirim Ortakligin A.S.’den (%10,5707) olusan
“Mevcut Pay Sahipleri” tantmlanmaktadir. “Mevcut Pay Sahipleri” iginde yer alan 32 adet
gercek kisi arasinda 19 adet Boydak soyadl gercek kisi bulunmaktadir.

Erciyes Anadolu Holding’in temelleri 1957 yilinda Kayseri’de atilnug olup bugiin basta
mobilya olmak iizere tekstil, kablo, kimya, pazarlama, demir gelik, hizmet lojistik ve
enerjialanlarinda aktiftir ve Holding biinyesinde 30 sirket ile 8 farkli sektorde faaliyet
gOstermektedir.

Gozde Girigim Sermayesi Yatirim Ortaklign A.S. (Gozde Girigim), geligme potansiyeli tagiyan,
kaynak ve yapilandirma ihtiyact olan girisim sirketleri ve projelerine, yatirnm yapmak amaciyla
22/01/2010 tarihinde kurulmus halka agik bir sirkettir.

Konuya iliskin ayrintihh bilgi ihrages bilgi dokiimanimin 7.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.5. Kar tahmin ve beklentileri
YOKTUR.
Konuya iliskin ayrintil bilgi ihrag¢ bilgi dokiimanimn 9. béliimiinde yer almaktadir.

2.6. ihrac¢q1 bilgi dokiimaninda yer alan finansal tablolara iliskin bagimsiz denetim
raporlarna sart olusturan hususlar hakkinda aciklama:
YOKTUR.

2.7. Secilmis finansal bilgiler ve faaliyet sonuclan

2.7.1 Ihragqiya iliskin secilmis finansal bilgiler
TF Varlik Kiralama A.S.’ye iliskin 30/06/2022, 31/12/2021 ve 31/12/2020 tarihli 6zet bilango
verileri ve 30/06/2022, 30/06/2021, 31/12/2021 ve 31/12/2020 tarihli 6zet gelir tablosu verileri

asagida yer almaktadir.




TF Variik Kiralama A.S. Ozet Sl.mrh Baglms!z Bagimsiz Denetlmde_n Bagimsiz Denetlmde.n
Bilango Verileri (TL) Denetimden Ge¢mis Gegmis Gecmis
i 30/06/2022 31/12/2021 31/12/2020 |
. 4.160.570.834 4.154.222.145 3.868.314.880
Dénen Varhklar
Ozkaynaklar 83.585 81.234 75.389
Toplam Kaynaklar 4.160.570.834 4.154.222.145 3.868.314.880
. Sinirh Bagimsiz|  Sumirh Bagimsiz Bagimsiz - Baéuﬁsu
TF Varhk Kn:alama Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
A.S. Ozet Gelir Tablosu . . . .
Verileri (TL) Gegmis Gecmis Gegmis Gecmis
e 30/06/2022 30/06/2021 31/12/2021 31/12/2020
Dénem Kani 2351 3.591 5.845 4.919|

Son finansal tablo tarihinden itibaren VKS$’nin finansal durumu ve faaliyetlerinde olumsuz bir
degisiklik olmadigini beyan ederiz.

2.7.2 Fon kullamcisina iliskin se¢ilmis finansal bilgiler
Fon kullanmicisina iligkin 30/06/2022, 31/12/2021 ve 31/12/2020 tarihli 6zet bilango verileri ve
30/06/2022, 30/06/2021, 31/12/2021 ve 31/12/2020 tarihli 6zet gelir tablosu verileri asagida

yer almaktadir.

Bilanco
Smirh Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden | Denetimden Gegmis Denetimden
Tiirkiye Finans’in Ozet Gegmis 311272021 Gegmis
Bilango Verileri (Bin TL) 30/06/2022
31/12/2020
Aktif Kalemler
Kullandirilan Fonlar* 76.528.801 61.691.866 47.739.939
Aktif Toplami 139.923.521 112.478.934 81.026.745
Pasif Kalemler
Toplanan Fonlar 107.566.469 84.477.388 57.390.432
'—(?')zkaynaklar 9.004.762 6.567.063 5.504.823
*Finansal Kiralama Alacaklarni Dahil.
Gelir Tablosu
Simirh Bagimsiz| Simrh Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
(Bin TL) Denetimden Denetimden | Denetimden Denetimden
Gegmis Gecmis Gegmis Gegmis
30/06/2022 30/06/2021| 31/12/2021 31/12/2020
Net Dinem KarvZaran 1.834.302 239.632 922.600 675.812

Son finansal tablo tarihinden itibaren Tiirkiye Finans'in finansal durumu ve faaliyetlerinde
olumsuz bir degisiklik olmadiginmi beyan ederiz.
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2.8. ihragei ve fon kullanicisimin 6deme giiciiniin degerlendirilmesi icin énemli olan son
zamanlarda meydana gelmis olaylar hakkinda bilgi
Fitch Ratings tarafindan Tirkiye Finans’a 20/05/2020 tarihinden itibaren verilen kredi

derecclendirme notlarinin seyri asagidaki gibidir.

26/07/2022 | 25/02/2022 | 10/12/2021 | 28/09/2021 | 26/02/2021 | 07/10/2020 | 01/09/2020 | 20/05/202¢ | Son Degisim

Uzun

Vadeli YP B- B B+ B+ B+ B+ B+ (Nf‘;m Not Sorinama

Govimiim | (Negatif) | (Negatif) | (Negatif) | (Duragan) | (Duragam) | (Negatin) | (Negatif) & ol

Kisa

Vadeli B B B B B B B B Degigmed:

Yp

Finansal b+

Kapasite b- (Negatif b+ b+ b+ bt b+ bt Not [C)iﬁrfln}l|11li

Notu lzleme) egisti
Not Goriin0mi

9 *

Destek be b 4 4 4 4 4 4 Degisti

Uzun

Vadeli T1. B B+ BB- BRB- BB- BB- BB- BB- Not Gortmiimts

Goriiniim (Negatif) (Negatif) (Negatif) | (Duragan) | (Duragan) | (Negatif) (Negatily | (Duragan) Degisti

Kisa

Vadeli B B B B B B B B Degigmedi

TL

Ulusal

Uzun AA (tur) AA {tur) AA (tur) AA (tur) AA (lur) AA (lr) AA {tur) AA (tur) Degismedi

Yadeli Not

Fitch Ratings, 08/07/2022 tarihinde Tiirkiye'nin uzun vadeli derecelendirme notunu "B+" dan
"B" ye diigiirmesini takiben, 26/07/2022 tarihinde Tiirkiye Finans Katilim Bankas1 A.§. 'nin
uzun vadeli yerel para (TL) kredi notunu "B+" dan "B" ye ve yabanci para kredi notunu "B"
den "B-" ye revize etmistir. Ana pay sahibi destek notu, "b" den "b-" ye indirilmigtir. Banka'nin
finansal kapasite notu ise "b-" ye diisiiriilmuigtiir.

*Fitch Ratings’in 2021 yilinda destek notunu, ana pay sahibi destek notu olarak
degistirmesinden dolay: not siniflamasi degismistir.

TF Varhk Kiralama Anonim Sirketi’nin derecelendirme notu bulunmamaktadir.

Konuya iliskin ayrmtih bilgi ihra¢gr bilgi dokiimanimin 5.1.5 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.9. Fon kullamcisimin grup icerisindeki diger bir sirketin ya da sirketlerin
faaliyetlerinden 6nemli dl¢iide etkilenmesi durumunda bu husus hakkinda bilgi

Tiirkiye Finans Suudi Arabistan’da faaliyet gdsteren Saudi National Bank’in bir bagl ortaklig:
olup grup i¢indeki diger sirketlerden ya da bu sirketlerin faaliyetlerinden bu girketlerin Tiirkiye

disinda faaliyet gostermelerinden dolay1 6nemli dlglide etkilenmesi s6z konusu degildir.

Genele Agik / Public

L
-
ﬂffﬂ T Park Si
KLl 6102123191

12751 05 OLMERR 0649 0039 6040 0
Buyik Mukellefler V.0. 649 003 9504



Konuya iliskin ayrintil: bilgi ihraggi bilgi dokiimaninin 7.2 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.10. Fon kullanicisinm ana faaliyet alanlar hakkinda bilgi

Tiirkiye Finans, Katilim Bankacilig: ilkelerine uygun olarak fon toplamakta, {igiincii kisilere
finansman saglamakta ve Bankacilik Kanunu, sair mevzuat ve Esas Sozlesmesinde dngoriilen
cesitli faaltyetleri yiritmektedir.

Perakende Bankacihik Grubu :
Perakende Bankacilik Grubu, Temmuz 2017 itibariyla kurulmus ve Perakende Subeler
aracihigiyla “Perakende”,“Girigsimcei" ve 2022 Subat itibariyle “Obi” segmentlere ait miigterilere

hizmet vermeye basglamigtir,

Perakende Bankacilik: Bireysel segment misterilerine katthm bankacihi: ilkelerine uygun
tiiketici kredileri, cari hesaplar ve tiiketici iirtinleri sunmaktadir. "Bireysel” ve " Ala Bankacihk"
olmak tizere iki ana segmentten olusmaktadir.

Girisimei Bankacilik: Tiizel kisilere sunulan kredt ile ilgili tiim trlinler ve finansman {iriinleri
dahil olmak iizere Girisimci ve Obi segment miisterileri igin Katilim Bankacihg: Ilkelerine
uygun bankacilik hizmetleri sunmaktadir.

Ticari Bankacihik Grubu :

03/07/2017-06/02/2022 tarihleri arasinda gecerli olan Satis Servis Modelinde Ticari Bankacilik
Grubu tarafindan “Obi”, “Ticari” ve “Kurumsal” segmentli miisteri gruplarina hizmet verilmis
olup Subat 2022 itibariyle Obi segmentli miisteriler Perakende Bankacilik Grubu’na
devredilmistir.. Dogru miisteriyi dogru kanalda yénetmek amaciyla Ticari Bolge ve Ticari $ube
yapilanmasi gergeklestirilmistir. Ticari Bankacilik Grubu; Giineydogu Anadolu, Istanbul
Avrupa-1, Istanbul Avrupa-2, Istanbul Anadolu, Marmara, Ege, Ankara olmak iizere 7 tane
Ticari Blge Miidtirligiinde hizmet vermektedir. Banka 30/06/2022 itibariyla 41°1 Ticari, 1° i
Serbest Bolge, 5’i Kurumsal ve 269’u Perakende olan 316 Sube ile yurt iginde hizmet
vermektedir.

Finansal Kurumlar :
Finansal Kurumlar Midiirliigii, Tirkiye Finans’in genis muhabir a1 ile hem yurtdis1 kaynak
bulmada, hem de dis ticaret hacminin gelismesinde ve dis ticaret irlinlerinin pazarlamasinda

faaliyet gosteren bir birimdir.

Hazine Istemleri:

Aktif Pasif Yénetimi Miidiirliigi; likidite, piyasa ve ddviz pozisyonu gibi risklerin kontrolii ve
yonetimi, fonlama ve sermaye planlamasi, kér planlamasi ve biiyiime projeksiyonlan ile
senaryolarin belirlenmesi ve analizi ile likidite yonetimine doniik acil ve beklenmedik durum

planlarinin hazirlanmasim saglar.
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Hazine Satis Miidiirliigii; miisterilerin talepleri dogrultusunda hazine iiriinlerinin (spot, kiymetli
maden, tiirev {iriinler) satisim saglamak, bu iriinlere iligkin miisteri iliskilerini slirdiirmek,
miisteri ihtiyaglarini analiz ederck ortaya ¢ikan veriler dogrultusunda ¢6ziim 6nerileri sunmak
ve Banka igleyisini de gézeterek yeni iiriinlerin gelistirilmesini saglamak tizere caligmalar

yapar.

Dijital Bankacihk:

Dijital Bankacilik Pazarlama Miidiirliigii; misteri beklenti ve ihtiyaglarinin hizla degistigi,
rekabetin sektdrlerden bagimsiz hale geldigi dijitallesme trendlerinin paralelinde miisterilerin
hayatin1 kolaylastiran ¢éziimleri devreye almaktadir.

Konuya iliskin ayrmtilh bilgi ihrag¢q1 bilgi dokiimanimin 6.1 ve 6.2 no’lu béliimiinde yer
almaktadir.

2.11. Fon kullanicisi ve ihra¢¢inin yonetim hakimiyetine sahip olanlarin adi, soyad,
ticaret unvany, yénetim hakimiyetinin kaynag

Tiirkiye Finans’in yonetim hakimiyetine Saudi National Bank sahip olup, yoénetim
hakimiyetinin kaynagi sahip olunan pay ve pay miktaridir. Tirkiye Finans Esas Sozlesmesinde
azinlik pay sahiplerini korumaya yonelik olarak &nemli nitelikte bir kistm konulara iliskin
Genel Kurul ve Yonetim Kurulu kararlarimn nitelikli g¢oguniukla alinmasini gerektiren

diizenlemeler bulunmaktadir.

Konuya iligkin ayrintih bilgi ihra¢gl bilgi dokiimaninin 12.4 no’lu maddesinde yer
almaktadr.

2.12. Derecelendirme notu hakkinda bilgi

Fitch Ratings, 08/07/2022 tarihinde Tirkiye'nin uzun vadeli derecelendirme notunu "B+" dan
"B" ye diisiirmesini takiben, 26/07/2022 tarihinde Tirkiye Finans Katulim Bankas: A.S. 'nin
uzun vadeli yerel para (TL) kredi notunu "B+" dan "B" ye ve yabanci para kredi notunu "B"
den "B-" ye revize etmistir. Ana pay sahibi destek notu, "b" den "b-" ye indirilmistir. Banka'nin
finansal kapasite notu ise "b-" ye diistiriilmiigtiir.

TF Varlik Kiralama Anonim Sirketi’nin derecelendirme notu bulunmamaktadir.

Konuya iligkin ayrmtih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 8.3 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.13. Garanti hiikiimleri

Tiirkiye Finans Teminat Mektubu ile Portféy Borglulann ve Yatinm Borglularinin Portfoy
kapsamindaki borglarim geredi gibi, zamaninda, tam ve eksiksiz olarak ddeyecegini, TBK m.
128 anlaminda ti¢lincti kisinin fiilini taahhiit eden sifatiyla VKS’ye kars tistlenmistir.
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Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 7 no’lu maddelerinde yer
almaktadir.

2.14. Garantor hakkindaki bilgiler

Thragtan dogan yiikiimliiliikklerin yerine getirilmesine iliskin, fon kullamcisi Tirkiye Finans
asaleten bizzat sorumludur. Bu yiikiimliiliikklerin yerine getirilmesine iliskin, isbu maddede
belirtilen yapilar haricinde herhangi bir garantérliik bulunmamaktadir.

Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 7 no’lu maddesinde yer

almaktadir.

2.15. Yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgiler

Fon kullanicisinin ydnetim kurulu {iyeleri hakkinda bilgi

Sermaye
Payy/Temsil
. Son 5 Yilda Ortakhkta Gdrev Sitresi/ Kalan Ettigi Tiizel
Ad Soyadi Gorevi Ustlendigi Gorevler Girev Siiresi Kisilik
(TL) (%)
TFKB Yonetim TFKB Yonetim Kurulu
Wael Kurulu Bagkant, Uyesi, TFKB Genel -
Abdulaziz A. | Ucretlendirme ve | Miidiirii, Kredi Komitesi 3,/ l (0,4I0§'2023 - -
. S - Gorev Siiresi Sonu)
Raies Kurumsal Yénetim | Uyesi
Komitesi Baskani
TFKB Yénetim Kuruly Bankacilik Kanunu’nun
TFKB Y&netim Uyesi, Genel Miidiir o -
P o . . 23’{incii maddesi
Kurulu Uyesi, Vekili, Kredi Komitesi . e dee s
Siileyman o L geregince genel miidiirlik
Genel Midiir, Uyesi, Ticari Bankacilik | =7 "= 7" =" = . S S
Murat Aksam g o S gorevini yiirdittiigii stirece
Kredi Komitesi Genel Mudir . e
DU : Yonetim Kurulu Gyeligi
Uyesi Yardimcisi .
devam edecektir.
TFKB Yonetim
Moath Saad Kurulu Uyesi, ) 2/ 1(04/08/2023 ) )
M. Alnasser | Kredi Komitesi Gorev Siiresi Sonu)
Uyesi
TFKB Yonetim TFKB Yonetim Kurulu
Kurulu Uyesi, Uyesi, Denetim
Eren Gira Denetim Komitesi | Komitesi Bagkani, 3/1(04/08/2023 i )
Uyesi, Kredi Denetim Komitesi Gorev Siiresi Sonu)
Komitesi Yedek Uyesi, Kredi Komitesi
Uyesi Yedek Uyesi
TFKB Kredi ve TFKB Yonetim Kurulu
Merig Kredi Kalitesinden L}iyesi, Kredi Komitesi 3/1(04/08/2023 i N
Ulugahin Sorumlu Yo6netim | Uyesi / Bagkan, Gorev Siiresi Sonu)
Kurulu Uyesi, Ucretlendirme ve
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Kredi Komitesi
Baskan,
Ucretlendirme ve
Kurumsal Ydnetim
Komitesi Uvesi

Kurumsal Yénetim
Komitesi Uyesi

Miige Oner

TFKB Yinetim
Kurulu Uyesi,
Denetim Komitesi
Bagkan, Kredi
Komitesi Yedek
Uyesi

TFKB Yonetim Kurulu
Uyesi, Denetim
Komitesi Uyesi,
Denetim Komitesi
Bagkam, Kredi Komitesi
Yedek Uyesi

3/1(04/08/2023
Gorev Siiresi Sonu}

Sara
Abdullatif A
Nugali

TFKB Ydnetim
Kurulu Uyesi,
Denetim Komitesi
Uyesi

I /1 (04/08/2023 Gorev
Siiresi Sonu)

Thragginin yonetim kurulu tiyeleri hakkinda bilgi

Adi Soyadi

Girevi

Sq.n 5 Yilda Ortakhikéa
Ustlendigi Gorevler

Girev Siiresi/ Kalan
Girev Siiresi

Sermaye Payy/
Temsil Ettigi
Tiizel Kisilik

(TL) (%)

Mete Mehmet
Kanat

Yonetim Kurulu
Bagkani

Yoénetim Kurulu Baskam

3/ 1(30/03/2023
Gorev Siiresi Sonu)

Ogiin
Ataoglu

Yonetim Kurulu
Baskan Yarduncisi

1/130/03/2023
Gorev Siiresi Sonu)

Ahmet
Girsesli

Yﬁnetjm Kurulu
Uyesi

Yonetim Kurulu Uyesi

3/1(30/03/2023
Gorev Siiresi Sonu)

Miicahit
Yavuz

Ydénetim Kurulu
Bagimsiz Uyesi

2/ 1(30:03/2023
Gdorev Siiresi Sonu)

2.16. Bagimsiz denetim ve bagimsiz denetim kurulusu hakkinda
2.16.1. Bagimsiz denetim kurulusu

01/01/2022-30/06/2022 dénemi igin :

Ticaret Unvanu:

KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci
Mali Miisavirlik A.S.

Adresi:

Genele Agik / Public

\ ‘\ k*"h
“ r "

Is Kuleleri Kule 3 Kat 1-2-4-5-6-9




34330 Levent Besiktas Istanbul

Sorumlu Ortak Basdenetgi: | Alper Giiveng (01/01/2022-30/06/2022)

01/01/2021 - 31/12/2021 dénemi icin :

. Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Ticaret Unvann: N
Miisavirlik A.S.

Maslak Mah. Eski Biiyiikdere Cad. No.27
Daire.54-57-59 Kat.2-3-4 34398 Saniyer / Istanbul
Sorumlu Ortak Basdenetci: |Emre Celik (01/01/2021 —31/12/2021)

Adresi:

01/01/2020 — 31/12/2020 d6nemi igin :

. Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Ticaret Unvani: T
Miigavirlik A.S.

Maslak Mah. Eski Biiyiikdere Cad. No.27
Daire.54-57-59 Kat.2-3-4 34398 Sariyer / Istanbul
Sorumlu Ortak Basdenetgi: | Emre Celik (01/01/2020 — 31/12/2020)

Adresi:

VKS ve Turkiye Finans’in finansal tablolar1 ayni bagimsiz denetim kurulusu ve bagimsiz
denet¢i tarafindan denetlenmektedir/incelenmektedir.

Her iki kurumun finansal tablolarinin denetimi; 01/01/2021 — 31/12/2021 ve 01/01/2020
31/12/2020 dénemlerinde Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik
A.S ve 01/01/2022 —30/06/2022 déneminde KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci

Mali Miisavirlik A.S. tarafindan yapilmistir.
Tiirk Ticaret Kanunu'na gére, on yil iginde ayni sirket i¢in toplam yedi y1l denetgi olarak segilen
denetgi, tic y1l gegmedik¢e denet¢i olarak yeniden segilemez. Bu nedenle, denetim firmasinda

degisiklige gidilmistir.
2.16.2. Bagimsiz denetim

Fon Kullanicisi igin :
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Hesap . s o . | Denetim Sorumlu Ortal/ | ... ..
Dénemi Bagimsiz Denetim Sirketi Tiirii Bas Denetgi Goriis
01/01/2022- KPMG Bagimsiz Denetim | Sinirh
30/06/2022 ve Serbest Muhasebeci Mali | Baginsiz Alper Giiveng Olumlu
Miisavirlik A.S. Denetim
Giiney Bagimsiz Denetim . .
TPl ve Serbest Muhasebeci Mali Baglm.snz Emre Celik Olumiu
31/12/2021 L Denetim
Miisavirlik A.S.
Giiney Bagimsiz Denetim < .
e L o e e e e e e Emre Celik Olumlu
31/12/2020 . Denetim
Miisavirlik A.S.
Thraggi i¢in:
Hesap - . s . | Denetim Sorumlu Ortak/ A~
Dénemi Bagimsiz Denetim Sirketi Tiirii Bas Denelgi Goriis
01/01/2022- KPMG Bagimsiz Denetim | Sinirh
30/06/2022 ve Serbest Muhasebeci Mali | Bagimsiz Alper Giiveng Olumlu
Miisavirlik A.S. Denetim
Giiney Bagimsiz Denetim - .
ULz P S ve Serbest Muhascbeci Mati Bag:m.5|z Emre Celik Olumlu
31/12/2021 I Denetim
Miisavirlik A.S.
01/01/2020- Gugeyb Bagm;snz bDe.n:;"F Bagunsiz Emre Celik luml
31/12/2020 ve Serbest Muhasebeci Mali Denetim Olumlu
Miisavirlik A.S.

3. IHRAC EDILECEK KiRA SERTiFiKALARINA iLiSKIN BILGILER

3.1.Thrac edilecek kira sertifikalar ile ilgili bilgiler

Ortakhgimmz tarafindan1.000.000.000 TL nominal degerli, fazla talep gelmesi durumunda
halka arz tutar11.500.000.000 TL’ye kadar arttirlabilecek ve 224 giin vadeli y&netim
s6zlesmesine dayali kira sertifikalari ihrag edilecek ve kira sertifikalaninin yatinmeilarina Itfa
Bedelleri ile beraber bir defa gelir dagitimi yapilacaktir.

Konuya iliskin ayrimtili bilgi sermaye piyasasi araci notunun 4. biliimiinde yer
almaktadir.

3.2.Kira sertifikalarinin hangi para birimine gore ihrag¢ edildigi hakkinda bilgi
Kira sertifikalar: Tiirk Lirasi cinsinden satiga sunulacaktir.

3.3.Halka arz edilecek kira sertifikalar iizerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviiliinii
kisitlayicl veya Kira sertifikasim alanlarin haklarini kullanmasina engel olacak kayitlarin
bulunup bulunmadigna iligkin bilgi:
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Halka arz edilecek kira sertifikasi {izerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviiliinii kisitlayici
veya kira sertifikasint alanlarin haklarini kullanmasina engel olacak herhangi bir kayit yoktur.

3.4.ihrac edilecek kira sertifikalariin yatirnmeiya sagladigi haklar, bu haklarin kullamm
esaslart ve bu haklara iliskin kisitlamalar ile derecelendirme notlari:

Kira Sertifikalar1 kapsaminda Yatirimeilar’in sahip oldugu haklarn dayanag, SPKn m. 61
cercevesinde Tiirkiye Finans tarafindan VKS lehine Temel Hiikiim ve Kosullar ve Yonetim
Sézlesmesi kapsanunda yonetilecek Portfoy Varliklan ile Thracin gergeklesmesi igin akdedilen
Islem Sézlesmelerinden kaynaklanmaktadir.

Kira Sertifikass sattn alacak Yatinmetlarin sahip oldugu haklara iliskin sinirlamalar ise asagida
Ozetlenmektedir:

e Madde 2.1 ve Madde 4.5’de belirtildigi tizere Portfoy Varliklariyla ilgili olarak VK§’nin
herhangi bir tasarruf hakki bulunmadifindan ve Portféy Varliklann VKS’nin ve
dolayisiyla Yatrimcilarin teminatini tegkil etmediginden dolayr, VKS dogrudan
Portféy Varliklarim paraya ¢evirerek Yatirimcilari tazmin edemeyecektir.

e VKS’nin Ihrag kapsaminda yapacag: 6demeler, Tiirkiye Finans tarafindan yapilacak
odemelere baghdir. Bu kapsamda Tiirkiye Finans, gelir dagitim tarihlerinde ve Itfa
Tarihinde Beklenen Kar’1 ve itfa Bedelini kismen veya tamamen VKS’ye ddemez ise,
VKS de Tiirkiye Finans tarafindan 6denmeyen Beklenen Kari veya itfa Bedelini,
Tiirkiye Finans’in  6deme yapmadig tutar ile simrh olarak Yatirimcilara
aktaramayacaktir. Boyle bir durumda VK$’nin Yatirimcilara karsit olan sorumlulugu
Tiirkiye Finans’a karsi gerekli hukuki stiregleri baglatmakla sinirhidir. VKS tarafindan
Tiirkiye Finans’a karsi baslatilacak olan hukuki siiregler kapsaminda herhangi bir
tahsilat yapilamaz ise VKS Yatirimcilara kargi sorumlu olmayacaktir. Ayrica
Yatimeilar bizzat Tirkiye Finans’a karst hukuki siire¢ baslatirlarsa, ve Tiirkiye
Finans’tan tahsilat yaparlarsa VKS nin sorumlulugu, Yatirimcilarin Tiirkiye Finans’tan
tahsil edecekleri tutar oraninda sona erecektir.

e Kira sertifikalart Yatinmcilara VKS veya Tiirkiye Finans nezdinde herhangi bir ortaklik
hakki tanimazlar.

VKS ve ihrag edilen TL kira sertifikalarinin derecelendirme notu bulunmamaktadir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 4.6 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

3.5. Getiri orani ve yatirinmcilara yapilacak édemelere iliskin esaslar:
a) Getiri oran:

Halka arza katilan tiim yatinmcilar igin sabit Yillik % 19 - % 25 aralifinda bir Getiri Orani
gecerli olacaktir.
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b) Kira sertifikasinin vadesi ve itfa plan:

Kira sertifikalar 224 giin vadeli olup kira sertifikalarimin itfa Bedelleri VKS tarafindan
12/07/2023 itfa tarihinde, tek gelir dagitimi ile birlikte, kira sertifikas1 sahiplerine paylan
oraminda bir defada geri ddenerek kira sertifikalar itfa edilir.

VKS Yatinmecilara 6deyecegi Itfa Bedelini ‘Turkiye Finans’in Portféy’iin tasfiyesi igin
odeyecegi bedel ile karsilayacaktir. Itfa Bedeli Thrag Tutarina esit olacaktrr.

¢) Getirilerin ne zaman 6denmeye baslanacagi, son ¢deme tarihleri:

Kira sertifikalar1 yatinmcilarina gelir donemi baslangig tarihinden sonra 224 giin sonra bir defa
gelir dagatimi ve itfa bedeli geri 6demesinde bulunulacaktir. Talep toplamantn akabinde dagitim
sonuglar1 onaylanarak KAP’ta ilan edilecektir.

224 Giin Vadeli Kira Sertifikalarinin

Gelir Donemi Baglangi¢ Tarihi 30/11/2022
Gelir Dagitimi ve Kira Sertifikas: 12/07/2023
Bedeli Odenme Tarihi

d) Getiri oraninin belirlenmesinde esas alinacak élgiitler:

Yillik ve Donemsel Getiri Orani, piyasa sartlar1 (alternatif yatinm {riinlerinin getiri oranlari,
yatinme igtahi, vb) degerlendirilerck Oyak Yatirim tavsiyesi ve VK$ veya Fon Kullanic
onayiyla en geg talep toplama tarihinden 1 is giinii 6nce belirlenerek KAP ta ilan edilecektir.

¢) Halka arz edilecek kira sertifikalarinm yilhik getiri oranu:

VKS tarafindan ihrag edilecek 224 giin vadeli kira sertifikalar1 sabit Y1llik Getiri Oranina sahip
olacak ve halka arza katilan tiim yatirimcilar igin sabit Yilhk % 19 - % 25 Getiri Oram gegerli
olacaktir.

3.6. Kira sertifikalarini borsada islem gormesine iligkin esaslar ile islem gérme tarihleri:
VKS tarafindan halka arz edilecek kira sertifikalarimin, Borsa Istanbul A.§. Kotasyon
Yonergesi gercevesinde KAP’ta yapilacak duyuruyu izleyen ikinci is giiniinden itibaren borsa
kotuna alinarak Borglanma Araglart Piyasasi Kesin Alim Satim Pazari’nda islem gdrmesi
beklenmektedir.

Konuya iliskin ayrintil bilgi sermaye piyasasi araci notunun 6.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

4. RiSK FAKTORLERI

ihraci yapilacak olan kira sertifikalarina iligkin ihragginin fon kullameisindan yapilan
tahsilatlar1 yatinmeilara aktarma yikiimliliigi, fon kullamcisimn ihraggiya olan 6deme
yiikiimliiliigi ile fon kullamcisinin ihraggiya karsi temerriidii halinde ihraggimin kira
sertifikasina dayanak olusturan varliklar ve haklar paraya gevirerek yatinmcilara aktarma
yiikiimltiliigii herhangi bir kamu kurulugu tarafindan garanti altina alinmamig olup, yatirim
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kararinin, ihrageinin ve fon kullanicisinin finansal durumunun analiz edilmesi suretiyle
verilmesi gerekmektedir.

4.1. Fon kullanicisi ve ihragemin kira sertifikalarina iliskin yiikitmliilitklerini yerine
getirme giiciinil etkileyebilecek riskler

ihraggmmm Kira Sertifikalarima Iliskin Yiikiimliliiklerini Yerine Getirme Gilciinii
Etkileyebilecek Riskler

VKS’ye, ihraca esas sozlegmelerde belirtilen sartlarda Tiirkiye Finans tarafindan &demelerde
bulunulacaktir. VKS’nin Yatirnmcilara yapacag ddemeler, Tiirkiye Finans’in VK$’ye yapacagi
Odemelerin tam ve zamaninda yapilmasina bagl olacagindan, Yatinmeilar Tiirkiye Finans
tarafindan VKS’ve 6deme yapilmamasina iligkin risklere maruz kalacaktir.

Sahiplige dayali kira sertifikalarinda VKS$’nin (ve dolayisiyla Yatirnmeilarin) tek teminatini
ihraca dayanak portfoy varliklar olacaktir. Yonetim sozlesmesine ve alim satima dayal olarak
gerceklestirilecek kira sertifikasi ihraglarinda portfoy varliklann VK§$'nin (ve dolayisiyia
Yatimmecilarin} teminatin tegkil etmeyecektir.

Fon kullanicisinin kira sertifikalarina iliskin yiikiimliiliiklerini yerine getirme giiciinii
etkileyebilecek riskler

Kredi Riski :
Kredi borglusunun Tiirkiye Finans ile yaptig: s6zlesme gereklerine uymayarak, yiikiimliiliigiinii
kismen veya tamamen zamaninda yerine getir(e)memesinden olusabilecek zarar olasiligim

ifade eder.

Kur Riski :

Kur riski, déviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedenmiyle Tiirkiye Finans’in
maruz kalabilecegi zarar olasilifini ifade etmektedir. Tiirkiye Finans’in maruz kaldig1 kur riski,
yabanci para cinsinden ve yabanci paraya endeksli varliklari ile yabanci para cinsinden
yiikiimliiliikleri arasindaki farka bagl olarak sekillenmektedir.

Likidite Riski :

Likidite riski, Tiirkiye Finans’in olumsuz kosullar altinda, miisterilere karg: yiiktimliiliiklerini
kargilamak i¢in gerekli finansmana erisim, pasiflerin vadelerini karsilama ve sermaye
gerekliliklerini yerine getirme kabiliyetine iliskin belirsizlikleri kapsamaktadir.

Piyasa Riski :

Piyasa fiyatlarindaki hareketlerden kaynakli olarak kur riski, emtia riski, faiz (kar payt) oran
riski ve hisse senedi pozisyon riski kapsaminda Tiirkiye Finans’in bilango i¢i ve bilango dis1
pozisyonlarimin maruz kalabilecegi zarar olasihigidir.
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Koronavirits salgimnmin piyasalari olumsuz yonde etkilemesi nedeniyle tiim bankacilik
sektdriinde oldugu gibi Tiirkiye Finans’in da kargihik giderlerinde artiga neden olmustur. Ancak
bu durum Tiirkiye Finans’in faaliyetleri izerinde 6nemli nitelikte bir etkiye sahip degildir.

Operasyonel Risk:
Yetersiz veya basarisiz i¢ siirecler, sistemier, insanlar ya da dis olaylardan kaynaklanan ve yasal
riski de kapsayan zarar etme olasilif1 olarak tanimlanmaktadir.

4.2. Diger Riskler Hakkindaki Temel Bilgiler :

Belirtilen risklere ek olarak; Itibar Riski, Is Riski, Strateji Riski, Faaliyet Iznine Iliskin Riskler
ve Tiirkiye Finans’in pay sahibi Erciyes Anadolu Holding A.S. hakkindaki gelismeler de diger
riskler kapsaminda degerlendirilmelidir.

4.3. ihrac edilecek kira sertifikalarmna iliskin riskler hakkindaki temel bilgiler

4.3.1 Fon Kullanicisi’nin Kira Sertifikas: Yiikiimliiliiklerini Yerine Getirmesini
Etkileyebilecek Riskler

Tirkive Finans’in; faaliyetleri nedeniyle zarar etmesi veya finansal yapisinin bozulmas
durumunda, fon kullamicisi olarak kira sertifikasi thracina iligkin ytki{imliiliiklerini yerine
getirememe riski bulunmaktadir. Tiirkiye Finans Bankacilik Kanunu Hiikiimleri uyarinca
faaliyet géstermekte olup, ayni kanun hiikiimleri uyarinca BDDK’nin diizenleme ve denetime
tabidir. Bankacilik Kanunu ve ilgili diizenlemelerde, ongériilen sartlarin olusmasi1 durumunda
bankalarin BDDK tarafindan faaliyet izinlerinin kaldirilmas: ve/veya Tasarruf Mevduati
Sigorta Fonu’na devredilmesine iligkin hiikiimler yer almaktadir.

4.3.2 Kira Sertifikalarinin Likiditesi Yatinnmcinin Elinde Bulunan Tutara Bagh Olarak

Kasith Olabilir
Y atirimeinin halka arzdan sonra sahip oldugu kira sertifikalarinin tutarimin Borsa’nin belirledigi
limitlerin disinda kalmas1 durumunda kira sertifikalarimin Borsa’da satilmasi imkénsiz hale

gelebilir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi ihrac¢g bilgi dokiitmaninin 4’iincii, sermaye piyasasi
araci notunun ise 2’nci béliimiinde yer almaktadir.

5. HALKA ARZA iLISKIN BILGILER

5.1. Halka arzin gerekcesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri

VKS, ihraggn sifatiyla, Kira Sertifikalarindan saglanacak fonu Poriféyil olusturmasi ve
kendisine temin edilmesi i¢in Tiirkiye Finans’a aktaracaktir. Tlirkiye Finans ise kaynak kurulug
(fon kullanicisi) sifatiyla kira sertifikasi ihraciyla VK§ tizerinden fon saglamug olacaktir.

Konuya iliskin ayrmtih bilgi sermaye piyasasi arac1 notunun 3.2 no’lu maddesinde yer
almaktadir.
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5.2.Halka arza iliskin temel bilgiler
Halka arz edilecek kira sertifikalari1.000.000.000 TL nominal degerli, fazla talep gelmesi

durumunda halka arz tutart 1.500.000.000 TI.’ye kadar arttirilabilecek ve 224 giin vadeli
olacaktir.28-29/11/2022 tarihlerinde 2 is giinii siiresince talep toplanacaktir.

Kira sertifikast halka arzina Bireysel Yatinmcilar ve yurtiginden bagvuran Kurumsal
Yatirimeilar;

ARACI KURUM

OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Ayazaga Mah. Kemerburgaz Cad. Vadi Istanbul Park Sitesi 7B Blok Apt.
No.7 C Kat.18 Sariyer/istanbul Tel. (0212) 3191200

ve tiim subeleri ile emir iletimine aracisi konumundaki Tiirkiye Finans’in tiim subelerine talepte
bulunmak icin bagvurabilirler. Tiirkiye Finans subelerinin adreslerine
www.turkivefinans.com.tr internet sitesinden ulagilabilir.

Yurtdist Kurumsal Yatinimeilarin talepleri sadece Oyak Yatiim tarafindan toplanacaktir.,
Tiim Yatinmcilar talep ettiklert adedi belirteceklerdir.

Nominal degeri 1 TL olan 1 adet kira sertifikasi i¢in minimum talep miktarn 1.000 adet
olacaktir. Minimum talep adedinden sonraki taleplerin 1 adet ve katlar seklinde olmas: sarttir.
Talep edilebilecek azami Kira Sertifikasi adedi hakkinda herhangi bir simrlama
bulunmamaktadir. Yatinmeilar, istedikleri takdirde Talep Formu’nda almak istedikleri miktara
iligkin bir alt sinir belirleyebilirler.

Yurtici Kurumsal Yatinmeilarin Oyak Yatirim'in veya emir iletimine aracisi konumundaki
Tiirkiye Finans'in merkez ve subelerine talepte bulunmak igin bagvurarak talep formu
doldurmalarn gerekmektedir. Yurtdigt Kurumsal Yatirimeilar sadece Oyak Yatirim’da talepte
bulunmak igin bagvurarak talep formu doldurarak isbu halka arza katilabilirler.

Halka arz edilecek kira sertifikalan, satisgin tamamlanmasint miiteakip Sermaye Piyasasi
Mevzuati ¢ercevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baglanacaktir.,

Halka arz sonuglari, Kurulun sermaye piyasasi araglanmn satigina iligkin diizenlemelerinde yer
alan esaslar gergevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden en geg iki i glindi
icerisinde Kurul’'un $zel durumlarin kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri uyarinca

kamuya duyurulur.

Konuya iliskin ayritih bilgi sermaye piyasas1 araci notunun 5.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.
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5.3.Menfaatler hakkinda bilgi
13/10/2021 Tarihinde imzalanan Aracihk Sézlesmesi’ne gore halka arz yoluyla satilacak kira

sertifikalarinin ihracinda, OYAK Yatirim’int aract kurum sifatiyla aracihik hizmeti karsihginda
hak elde edecepi komisyon geliri disinda halka arz ile ilgili menfaat saglayacak bir kisi ve/veya
kurum yoktur.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araer notunun 3.1 no’lu maddesinde yer

almaktadar.

5.4.Halka arzdan talepte bulunan yatinmecilarin katlanacag maliyetler hakkinda bilgi

Menkul Degerler
AS.

halka arza iligkin
virman
islemlerinden licret
almayacaktir

halka arza iliskin
EFT islemlerinden
iicret almayacaktir,

Araci Basgka Araci | EFT Ucreti Diger

Kurulusun Kurulusa Virman

Ticaret Unvam | Uereti

OYAK Yatiim | OYAK  Yatim, | OYAK  Yatinm, | OYAK Yatirim nezdindeki iniisteri

hesaplarindan MKK tarafindan
yansitilan saklama, bakun, sifre,
kupon/itfa masraflarnn  alinacaktir.
Yatirim hesabt olmayan misterilerin

OYAK Yatinm nezdinde hesap
a¢gmalari halinde MKK hesap agma
ficreti alinacakttr. Hesaplardan aylik
2,50 TL hesap isletim iicreti, aylik 2
TL  SMS  gonderim  iicreti
alinacaktir. Damga Vergisi ve diger
masraflar alinmayacaktur.

Tabloda yer alan iicret tarifeleri disinda yatinnmcilar tarafindan 6denecek herhangi bir iicret
bulunmamaktadir.
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