TF Varhk Kiralama Anonim Sirketi
Ozettir

Bu izet, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nea ...../..../...... tarihinde onaylanmigtir.

Ortakhgmmzin toplam 15.000.000.000 TL tutarindaki ibra¢ tavam kapsamindaki
kira sertifikalarinin halka arz edilecek 1.000.000.000 TL’lik ksmunmn satisma iliskin
ozettir.Halka arz edilecek kira sertifikalarma fazla talep gelmesi durumunda halka arz
tutarr 1.500.000.000 T1L.’ye kadar arttirtlabilecektir.

Ozetin onaylanmasi, ézette yer alan bilgilerin dogru olduunun Kurulca tekeffiilii
anlamina gelmeyecegi gibi, s6z konusu kira sertifikalarma ilisgkin bir tavsiye olarak da
kabul edilemez. Bu dzet cercevesinde ihrag edilecek kira sertifikalarina iligkin ihrac¢imin
fon kullaniaisindan yapilan tahsilatlam yatinmelara aktarma yiikiimliliigi, fon
kullanicisinn ihragcrya olan ddeme yitkiimliiliigii ile fon kullanicisinin ihraegrya karsi
temerritdii halinde ihracgimin kira sertifikasia dayanak olusturan varhklar ve haklar
paraya cevirerek yatirimellara aktarma yiikiimliiliigii, Kurual veya herhangi bir kamu
kurulusu tarafindan garanti altina almmamustir. Ayrica halka arz edilecek kira
sertifilkalarmn fiyatimm belirlenmesinde KuruP’un herhangi bir takdir ya da enay yetkisi
yoktur.

Bu dzet, ihragc: bilgi dokiimam ve sermaye piyasas: araci notu ile birlikte gecerli bir
izahname olusturur ve ihrage bilgi dokiimani ve sermaye piyasas: araci notunda yer alan
bilgilerin #zetini icerir. Bu nedenle, 6zet izahnameye giris olarak okunmah ve halka arz
edilecek kira sertifikalarma iliskin yatirnm kararlar ihrac¢c bilgi dokiimanm, sermaye
piyasasi arac notu ve dzetin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu dzet ile birlikte incelenmesi gereken ihrage bilgi dokiimani 17/12/2021 tarihinde
ve ihracgr bilgi dokiimam giincelleme metinleri 11/01/2022, 08/02/2022, 15/04/2022,
06/05/2022, ..../.../2022 tarihlerinde, sermaye piyasasi araci notu ise .../.../2022 tarihinde
ortakhgmmizin, fon kullamcsinin ve halka arzda satisa aracilik edecek Oyak Yatirim
Menkul Degerler A.S.nin www.tfvarlikkiralama.com.tr, www.turkivefinans.com.tr ve
www.oyvakyatirim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu Aydinlatma Platformu
(KAP)’nda (kap.org.tr) .../../...... tarihinde yayimianmistir. Ayrica basvuru
yerlerinde incelemeye acik tutulmaktadar.

fzahnameyi olusturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanhs, yaniltiel ve
eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihraggr sorumludur. Zararin ihracqidan
tazmin edilememesi veya edilemeyece@inin acikea belli olnasi halinde; ihrage, ihraca
aracihik eden yetkili kurulug, varsa garantior ve fon kullanicisinm yonetim kurulu iiyeleri
kusurlarina ve durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi dlciide
sorumludur. Ancak, izahnameyi olusturan diger belgelerle birlikte ckundugu fakdirde
dzetin yanlticl, hatal veya tutarsiz olmasy durumu haric olmak iizere, sadece 6zete bagh
olarak ilgililere herhangi bir hukuki sorumluluk yiiklenemez. Bafimsiz denetim,
derecelendirme ve degerleme kuraluslar gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak
iizere hazirlanan raporlar hazirlayan Kkisi ve ku::}l’m}ar da hazirladiklar: raporlarda yer
alan yanhs, yanltici ve eksik bilgilerden SPK?hkiimleri cercevesinde sorumludur,
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ALS. Anonim Sirket

Bankacilik Kanunu 5411 sayili Bankacilik Kanunu

(i) BDDK’nin Faizsiz Bankacilik Ilke ve
Standartlarina Uyuma Iliskin Teblig kapsaminda
Turkiye TFinans’in faizsiz bankacihik Danigma
Komitesi’'nin atamasimin  yapildig: tarihten
sonraki dénem igin Tirkiye Finans’in Faizsiz
Bankacihk Damgma Komitesi’ni, (i) So6z
konusu Damigma Komitesi’nin atamasinin
gergeklesmesinden 6nceki donem igin Tirkiye
Finans’mm  Katiim  Bankaciligi  Danigma
Kurulu’nu ifade eder
Bankacihk  Diizenleme ve  Denetleme
Kuramu/Kurulu
BK: N*BK0O/100
BK: Beklenen Kar
N:Kira sertifikalarimin nominal degeri
BKO: Belklenen Kar Oram
Beklenen Kar Oram Dénemsel Getiri Oranim ifade eder
BIAS / Borsa / Borsa Istanbul Borsa Istanbul A.S.

. " Saudi National Bank (SNB) (Onceki ticaret
Gogunluk Pay Sahibi {invant National Commercial ])3a1(1k)
TKBB Damsma Kurulu'nu ve Banka Danisma
Komitesi'ni ifade eder
Tirkiye Finans’in mitlkiyetinde bulunan ve bagsta
TFKB VKS ve Hazine VKS tarafindan ihrag
edilenler olmak {izere, bu Ihrager Bilgi
Dayanak Varlik Kira Sertifikalar Dokiimani, Sermaye Piyasast Aract Notu ve
Ozet kapsaminda halka arz edilecek TL kira
sertifikalars  digmdaki, TL kira sertifikalarim
ifade eder

Banka Danigma Komitesi

BDDK

Belklenen Kar

Damsma Kurulu
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Finansman Destekleri, Kira Varliklart ve
Dayanak Varlik Kira Sertifikalart disinda kalan
Katilim Bankacilig1 Ilkelerine uygun her tiirlii
yatirrmlar ifade eder

Kira Sertifikast Yilhik Getiri Oram * Getiri
Doénemi Giin Sayist / 365

Bankacilik Kanunu ile Kredi Yonetmeligi
hiikiimleri gergevesinde Katiltm  Bankalart
tarafindan miisterilerine saglanan fonlar ile
Finansman Deste§i ileride c¢ikacak Dbir mevzuat ile Katilm
Bankalarma miigterilerine finansman
saglamasina olanak tamyacak olan her tirli
finansmani ifade eder

6361 sayih Tinansal Kiralama, Faktoring,
Finansal Kiralama Kanunu Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketleri
Kanunu’'nu ifade eder

Diger Yatinmlar

Dinemsel Getirli Oramt

Fon Kullanicisy/ Turkiye
Finans/TFKB/Katilim Bankasi/Banka
Gozde Girisim Gozde Girigim Sermayesi Yatirun Ortaklifit ALS.
aldar Varliklar dl_g,mda Thraca dayanak tegkil eden her
tiirlit hakla ifade eder

Hazine VKS Hazine Miistegarlig: Varlik Kiralama A.S.

Bu fhracer Bilgi Doktimani, Sermaye Piyasast
Aract Notu ve Ozet kapsaminda  Yonetim

Tiirkiye Finans Katilim Bankasi A.S.

thrag Sozlesmesine dayali 208 giin vadeli kira
sertifikalarinin ihracini ifade eder

Thra¢ Tavam 15.000.000.000 TL

1K 2004 sayils Icra ve Iflas Kanunu

(i)Tirkiye Finans’m miilkiyet hakkina sahip
oldugu; alimi, satimu, kiralanmasi veya yonetimi
Katilim Bankacilign Ilkelerine uygun olan; (if)
Kira Varhgi, kira sertifikasi veya Damisma
Kurulu'nea uygun bulunan bagkaca bir Varlik
veya Hak niteliini haiz; (iii) iizerinde degerini
[kame Portfdy Varliklar olumsuz yonde etkileyecek bir Takyidat
bulunmayan; (iv) Zapta konu olmayan ve Zapt,
yok olma, kullanilamaz hale gelme, ekonomik
degerini yitirme gibi hallerde  veya Turkiye
Finans tarafindan uygun goriilmesi halinde,
Portfoy’e dahil edilerck VKS Iehine yonetilecek
Varlik ve Halklar: ifade eder

Temel Hikiim ve Kosullar, Yonetim Sézlesmesi,

Istem Sozlesmeleri Teminat Mektubu ve Tasfiye Taahhiidi’nii ifade
eder
Kira Sertifikalari’nin itfast igin Tiirkiye Finans
[tfa Bedeli tarafindan VKS’ye ddenecek ihrag tutarint ifade
P eder
.| KAP h Kamuyfi Aydinlatma Platformu
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Faizsiz bankacilik ilkelerinin, Damsma Kurulu
Katilim Bankactlips 1lkeleri tarafindan yorumlanmast sonucu belirlenen
katilim bankacilipt ilkelerini ifade eder

Kira Sertifikalar: Tebligi Kira Sertifikalar: Tebligi (I11-6.1)

Tiirkiye Finans’in Bankacilik Kanunu m. 48 ve
Finansal Kiralama Kanmunu kapsaminda
miisterilerinin talebi ve sec¢imi tizerine {liglincii
Kira Varliklari bir kisiden veya bizzat miisterilerinden satin
aldig1 veya bagka suretle temin cttigi veya daha
tnce miilkiyetine gegirmis bulundugu her tirli
Varltk ve Hakki ifade eder

Bu Ihrage1 Bilgi Dokiimani, Sermaye Piyasast
Aract Notu ve Ozet kapsaminda Yonetim
Stzlesmesine dayali 208 giin vadeli kira
sertifikalarm ifade eder

BDDK tarafindan diizenlenen Bankalarm Kredi
Islemlerine Iliskin Yonetmeligi ifade eder

Kurul veya SPK Sermaye Piyasasi Kurulu

MKK Merkezi Kayit Kurulugu A.S.

Oyak Yatirim / Aract Kuruom Ovyak Yatirnm Menkul Degerler AS.

VKS tarafindan Yonetim Sozlesmest ile Tiirkiye
Finans’a verilen yetkiye istinaden Tirkiye
Finans tarafindan ihra¢ tutarimin Finansman
Destekleri, Kira Varlikiar1, Dayanak Varlik Kira
Sertifikalar1 ve Difier Yatirimlara veya bu
Varlik/Haklarin olugturdugu finansman
havuzlarina yonlendiriimesi ile olugturulacak ve
(Yatrimeilarn vekili sifati ile) VKS adina
yonetilecek Varlik ve/veya Haklar’dan olugan
portfyli ifade eder.

Portfoy Varhiklart kapsammda herhangi bir
nedenle (kira, yonetim stzlesmesi, alim satim
sozlesmesi, eser stzlesmesi, difer kredi
sozlesmeleri, Katithm Bankaciigi Ilkelerine
uygun her tiirlii yatim vs.)) Tiirkiye Finans’a
kars1 dogrudan ve/veya dolayh olarak bor¢lanan
gercek ve tiizel kigileri ve tiizel kisiligi olmayan
kisi ve mal topluluklarmi ifade eder

Portfoy’tin yonetilmesi neticesinde elde edilen
gelirleri ifade eder

Portfoy Varliklar Portféy’de ver alan Varlik ve Haklar ifade eder
Sermaye Piyasasi Araglarmm Satigt | Sermaye Piyasasi Araglarmin Satigi Tebligi
Tebligi (11-5.2)

SerPK. 6362 sayili Sermaye Piyasas: Kanunu

SNB Saudi National Bank (Onceki ticaret tinvani
oo National Commercial Bank)

Génele Acik / Public -
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Kira Sertifikast / Sertifika

Kredi Yonetmeligi

Portfoy

Portfy Bor¢lular

Portfoy Gelirleri
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Tirtkiye Finans tarafindan  VKS§  ichine
diizenlenen ve Portfoy’tin [tfa Bedeli kadar bir

Tasfiye Taahhidi bedelle tasfiye edilmesini konu alan taahhtidii
ifade eder
TBK 6098 sayilt Tiirk Borglar Kanunu

Temel Hiikiim ve Kosullar

VKS ile Tiirkiye Finans arasinda akdedilen ve
fhrag Tavam igerisinde yapilacak tiim ihraglara
iliskin temel hiikiim ve kosullarin belirlendigi
13/10/2021 tarihli Kira Sertifikas1  Ihrag
Program: Temel Hitkim ve Kogullar
stzlegmesini ifade eder

TFKB VEKS$

TFKB Varhk Kiralama A.S.

T.C.

Tiirkiye Cumhuriyeti

TCMB

Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas:

Teminat Mektubu

Tarkiye Finans tarafindan  VKS§  lehine
diizenlenen ve Portfoy Borglulant ve Yatirnn
Bor¢lular'nin,  borglarmni,  gerei  gibi
zamanmnda, tam ve eksiksiz sekilde ifa edecegini
Tirkiye Finans’in  taahhtit ettifi teminat
mektubunu ifade eder

TKBB Damgma Kurulu

BDDK’nin 22/02/2018 tarih 7736 sayil: karan
ve bu karara istinaden TKBB Yo&netim
Kurulu’nun 02/04/2018 tarih 253 sayilt karari ile
kabul edilen Damisma Kurulunun Olusumu,
Gorev, Cahsma Usul Ve Esaslart Hakkinda
Teblig kapsaminda TKBB nezdinde katilim
bankacilifma iligkin mesleki ilke ve standartlar
belirlemek i¢in olusturan danigma kurulunu ifade
eder

TL

Tirk Lirasi

TP

Tiirk Paras:

Varliklar

Ihraca dayanak teskil eden vatliklan ifade eder

VKS veya TF VKS veya Thraget

TF Varhk Kiralama Sirketi A.S.

Yatirimlar

Finansman Destekleri de dahil olmak tizere
Katilim Bankacilig1 Itkelerine uygun her tiirli
yatirimt ifade eder

Yatinm Borglular:

Yatiimlar kapsammnda herhangi bir nedenle
(Finansman Destekleri, kkira, yonetim
sbzlesmesi, alim satim  sOzlesmesi, eser
stzlesmesi, difer kredi sozlesmeleri, Katilim
Bankaciligr [lkelerine uygun her tiirléi yatim,
vb.) Tiitkiye Finans’a karsi dogrudan ve/veya
dolaylt olarak bor¢lanan miisteriler dahil, gercek
ve tiizel kisileri ve tiizel kisiligi olmayan kisi ve
mal topluluklarini ifade eder

Yatimeilar

Kira sertifikalarinin sahiplerini ifade eder.
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Yillik Getiri Oram

Sermaye Piyasast Araci Notu Madde 4.10°da
belirtilen sekilde hesaplanacak yillik getiti
oramn ifade eder

Yonetim Stzlesmesi

Portfoy’iin  Banka tarafindan VKS lehine
yonetilmesini konu alan sézlesmeyi ifade eder

YP

Yabanct Para :

Zapt

Portfoy’de yer alan Varlik ve Haklar herhangi
birisi iizerinde tglincll kigiler tarafindan hak
iddia edilmesi ve bu hak iddias: sonucunda,
Portféy’deki Varlik ve Haklar’in miilkiyetinin
figtinet kisilere gegmesi veya Varlik ve Haklar
iizerinde Varlik ve Haklar’dan elde edilen
gelirferin VKS (ve dolayisiyla Yatiimealara)
ddenmesinin 6niine gececek sekilde takyidat
olusmas: durumunu ifade eder

rPusiic /
HHANKASI AL,

GRAU-01

e

Saray K
e M




1. OZETIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KISILER

Kanuni yetki ve sorumluluklarmmiz dahilinde ve gorevimiz ¢ercevesinde bu dzette ve
eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda bulunan bilgilerin ve verilerin gercege
uygun oldugunu ve ézette bu bilgilerin anlammi degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamasi icin her tiirlii makul 6zenin gisterilmis oldugunu beyan ederiz.

W _ Fon kullamicist
TURKIYE FINANS KATILIM BANKASI A.S. Sorumlu Oldugu Kisim:
16/06/2022 :

AR S LATIL “}'m\i}{é\ 5 A 8.
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,w%a o Woerani P OZETIN TAMAMI
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TF VARLIK KIRALAMA A.S. Soramlu Oldugu Kisim:
16/06/2022

: BRCC OZETIN TAMAMI

I
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Halka Arza Araciik Eden Yetkili Karulus
OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
16/06/2022

Sorumlu Oidugu Kisim:

OZETIN TAMAMI
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2. FON KULLANICISI VE IHRACCIYA ILISKIN BILGILER
2.1.  Fon kullanmicisi ve ihra¢ginin ticaret unvani

Fon Kullamcist: Tirkiye Finans Katilim Bankast Anonim Sirketi

Thracex: TF Varhik Kiralama Anonim Sirketi

2.2.Fon kullamesst ve ihra¢eimin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, fon kullanicisi
ve ihracemm kuruldugu iilke ile iletisim bilgileri

Unvan: Tiirkiye Finans Katilim Bankast A.S. (Fon Kullanicist)
Hukulki Statiisii: Anonim Sirket

Tabi Oldugu Mevzuat: T.C. Kanunlar

Kuruldugu Ulke: Ttirkiye

Merkez ve Fiili Yonetim Saray Mah. Sokullu Cad, No:6 Umraniye/ Istanbul
Merkezinin Adresi:

Internet Adresi: www.turkiyefinans.com.ir

Telefon / Faks Numaralar:: 021667623 96—-6762848/0216 6762921

Unvan: TF Varlik Kiralama A.S. (Ihrage)

Hukuki Statiisii: Anonim Sirket (Varlik Kiralama Sirketi)

Tabi Oldugu Mevzuat: T.C. Kanunlari

Kurualdugu Ulke: Tirkiye

Merkez ve Fiili Yonetim Saray Mah. Sokullu Cad. No:6 17. Kat Ofis No.42
Merkezinin Adresi: Umraniye/ Istanbul

Internet Adresi: www.tfvarlikkiralama.com.ir

Telefon / Faks Numaralarg: 021667624 05-6762845/021667629 17

Konuya iliskin bilgi ihrage1 bilgi dokiimanimin 5.1.4 no’lu maddesinde yer almakiadar.

2.3.Fon kullamcisim ve faaliyet gésterdigi scktorii etkileyen 6nemli egilimler

Yurt icinde koronaviriis salgint kapsaminda alinan tedbirlerle birlikte ekonomik toparlanmanin
hizi yakindan takip edilmektedir. TCMB finansal piyasalart desteklemek ve entlasyon
beklentilerinin kontrol altina alinmas: acisindan gerekli 6nlemler alacagini agiklarken, BDDK
da bankacilik sektériinii destekleyecek kararlar almalktadir.

Konuya iliskin bilgi ihrager bilgi dokiimanmnin 8.2 no’lu maddesinde yer almaktadir.

2.4.Fon kullanmeisinin dahil oldugu grup ve grap igindeki konumu hakknda bilgi
Tiirkiye Finans’in y8netim hakimiyetine sahip National Commercial Bank (“NCB”) ve Samba
Financial Group (“Samba”) pay sahipleri Suudi Merkez Bankasi’ndan alman uygunluklar
sonrast Temmuz 2020 den beri devam eden birlesme slirecini basariyla tamamlamis ve
Samba’y1 varlik ve yiikiimliliikleriyle devralan National Commercial Bank ‘in yeni ticaret
finvant 01/04/2021 tarihi itibariyle Saudi National Bank (“SNB”) olarak degismistir. SNB

% 67,0260 payla Tiirkiye Finans’in yonetim hakimiyetine sahiptir. Ttirkiye Finans SNB’m
Suudi Arabistan sinilarr disindaki en biytk stratejik yatmwimi olup, 31/12/2021 itibanyla
toplam aktiflerinin yaklagik % 3,5’ini olugturmaktadar.
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Meveut Pay Sahipleri (Pay sahipligi orani: % 32,9127)
Tiirkiye Finans Esas Sozlesmesinde pay orant %32,9127 ye tekabiil eden kisim, “Mevcut Pay
Sahipleri” olarak isimlendirilmigtir, (El/5 : Ttirkiye Finans’in Esas Sézlegsmesti)

Esas Stzlesme uyarinca; Erciyes Anadolu Holding A.S. (%2,2342), bir kism: Boydak ailesine
mensup gergek kisi pay sahipleri (%20,1078) ve Gozde Girigim Sermayesi Yatuim Ortakhg
A.S.den (%10,5707) olugan “Mevcut Pay Sahipleri” tanumlanmaktadar.

Frciyes Anadolu Holding’in temelleri 1957 yilinda Kayseri’de atilmig olup bugiin basta
mobilya olmak tizere tekstil, kablo, kimya, pazarlama, demir gelik, hizmet lojistik ve
enerjialanlarinda aktiftic ve Holding biinyesinde 30 sirket ile 8 farkh sekt6rde faaliyet
gostermektedir,

Gozde Girisim Sermayesi Yatinm Ortakligt A.S. (Gozde Girigim), gelisme potansiyeli tagiyan,
kaynak ve yapilandirma ihtiyaci olan girvigim girketleri ve projelerine, yatirim yapmak amaciyla
22/01/2010 tarihinde kurulmus halka agik bir sirkettir.

Konuya iliskin ayrmtili bilgi ihracer bilgi dokiimanmin 7.1 ne’lu maddesinde yer
almaktadmr.

2.5. Kar tahmin ve beklentileri
YOKTUR.
Konuya iliskin ayrimtili bilgi ihracc bilgi dokiimaninin 9. béliimiinde yer almaktadir.

2.6. ihracq bilgi dokiimaninda yer alan finansal tablolara iliskin bagimsiz denetim

raporlarma sart olusturan hususlar hakkmda aciklama:
YOKTUR.

2.7. Secilmis finansal bilgiler ve faaliyet sonuclan
2.7.1 Thrageya iliskin se¢ilmis finansal bilgiler

TF Varlik Kiralama A.S’ye iligkin 31/12/2021 ve 31/12/2020 tarihli 6zet bilango verileri ve
31/12/2021 ve 31/12/2020 tarihli dzet gelir tablosu verileri asagida yer almaktadir.

TF Varlik Kiralama A.S, Ozet
Bilan¢o Verileri (T1L)

Bagimsiz Denetimden
Gecmis
3171272021

Bagimsiz Denetimden
Gegmis
31/12/2020

Donen Varliklar

4.154.222.145

3.868.314.880

Ozkaynalklar

81.234

75.389

Toplam Kaynaklar

4,154,222.145

3.868.314.880

TF Varlik Kiralama A.S. Ozet

Bagimsiz Denetimden

Bagimsiz Denetimden

Gelir Tablosu Verileri (TL) 31 /gﬁgg“z‘f a1 /g‘l‘gg’gg
Dénem Kar 5.845 4,919

Son finansal tablo tarihinden itibaren VK$ nin finansal duiumu ve faaliyetlerinde olumsuz bir
degisikhk olmadigini beyan ederiz.
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2.7.2 Fon kullanicisina iliskin secilmis finansal bilgiler
Fon kullanicisina iligkin 31/12/2021 ve 31/12/2020 tarihli 6zet bilango verileri ve 31/12/2021
ve 31/12/2020 tarihli Hzet gelir tablosu verileri asagida yer almaktadir.

Bilanco
Bagumsiz Denetimden | Bagimsiz Denetimden
Titrkive Finans’in Ozet Gegmig Gecmis
Bilang¢o Verileri (Bin TL) 31/12/2021 31/12/2020
Aktif Kalemler
Kullandirilan Fonlar* 61.691.866 47.739,939
Aktif Toplami 112.478.934 §1.026.745
Pasif Kalemler
Toplanan Fonlar 84.477.388 57.390.432
Ozkaynaklar 6.567.063 5.504.823
Gelir Tablosu
Bagimsiz Denetimden | Bafimsiz Denetimden
(Bin TL) Gegmis Gegmis
31/12/2021 31/12/2020
Net Dénem Kanr/Zarar 022.600 675.812

*Firansal Kiralama Alacaklar1 Dahil.

Son finansal tablo tarihinden itibaren Tiirkiye Finans’in finansal durumu ve faaliyetlerinde
olumsuz bir degisiklik olmadigin beyan ederiz.

2.8. Thrager ve fon kullameisiun 6deme giiciiniin degerlendirilmesi i¢in dnemli olan son
zamanlarda meydana gelmis olaylar hakkinda bilgi

Fitch Ratings tarafindan Tirkiye Finans’a 20/05/2020 {arihinden itibaren verilen kredi
derecelendirme notlarmin seyri asagidaki gibidir.

25/02/2022 | 10/12/2021 | 28/69/2021 | 26/02/2021 | 07/10/2020 | 01/09/2020 | 20/05/2020 | Son Teisim
Vzun B
Vadeli YP B B+ B+ B+ B+ B ) Degisti
Giirlintim | (Negatify | (Negatif) | (Duragan) | (Duragan) | (Negatif) | (Negatin | (Vogatif
Kisa
Vadeli B B B B B B B Degigmedi
YP
Finansal b+
Kapasite (Negatif bt bt bt bt b+ bt Degisti
Notu Izieme)
Destel® b 4 4 4 4 4 4 Degisti
Uzun
Vadeli TL B+ BB- BB- BB- BB- BB- BB-
Goriiniim (Negatif) (Negatif) | (Duragan) ; (Duragan) (Negatif) {Negatif) (Duragan) Degisti
ICisa
Vadel B B B B B B - B Degigmedi
TL,
THusal
Uzun AA (tur} AA {tur) AA (tur) AA {tur) AA (tur) /AA (tur) AA (tun) Degismedi
Vadeli Not,
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Fitch Ratings, 11/02/2022 tarthinde Ttirkiye'nin uzun vadeli derecelendirme notunu “BB-* den
“B+” ya diistirmesini takiben, 25/02/2022 tarihinde Tlrkiye Finans’in uzun vadeli yerel para
(TL) kredi notunu “BB-“ den “B+” ya ve yabanct para kredi notunu “B+” dan “B” ye revize
etmistir. Ana pay sahibi destek notu, “b+” dan “b” ye indirilmistir. Finansal kapasite notunu
negatif izlemeye almigtir.

*Fitch Ratings’in 2021 yihnda destek notunu, ana pay sahibi destek notu olarak
degistirmesinden dolayt not siiflamasi degismistir.

TF Varlik Kiralama Anonim Sirketi’nin derecelendirme notu bulunmamaktadir.

Konuya iliskin ayrmtili bilgi ihrager bilgi dokiimanmm 5.1.5 no’la maddesinde yer
almaktadr.

2.9, Fon kullameismun grup icerisindeki diger bir sirketin ya da sirketlerin
faaliyetlerinden énemli 8lciide etkilenmesi durumunda bu husus haklanda bilgi

Tiirkiye Finans Suudi Arabistan’da faaliyet gosteren Saudi National Bank’1n bir bagli ortakhg:
ohup grup igindeki diger sirketlerden ya da bu sirketlerin faaliyetlerinden bu sirketlerin Tiirkiye
disinda faaliyet gostermelerinden dolayi dnemli 6lglide etkilenmesi s6z konusu degildir.

Konuya iliskin ayrintith bilgi ihraccr bilgi dokiimanimn 7.2 ne’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.10. Fon kullanicisinin ana faaliyet alanlar: hakkinda bilgi

Tiirkiye Finans, Katilim Bankaciligi Ilkelerine uygun olarak fon toplamakta, tigiincii kisilere
finansman saglamakta ve Bankacilik Kanunu, sair mevzoat ve Esas Soézlesmesinde dngoriilen
cesitli faaliyetleri yirtitmektedir.

Perakende Bankacihk Grubu :

Perakende Bankacilik Grubu, Temmuz 2017 itibariyla kurulmus ve Perakende Subeler
araciligiyla “Perakende”,“Girigimei" ve 2022 Subat itibariyle “Obi” segmentlere ait miisterilere
hizmet vermeye baslamastir.

Perakende Bankacihk: Bireysel segment miisterilerine katilim bankacihif: ilkelerine uygun
titketici kredileri, cari hesaplar ve titketici tirlinleri sunmaktadir. "Bireysel” ve " Ala
Bankacilik" olmak tizere iki ana segmentten olugmaktadir.

Girisimci Bankacilik: Tiizel kigilere sunulan kredi ile ilgili tim trtinler ve finansman triinleri
dahil olmak tlizere Girigimci ve Obi segment miigterileri i¢in Katilim Bankacihif Itkelerine
uygun bankactlik hizmetleri sunmaktadir.

Ticari Bankacihk Grubu :

Ticari Bankacilik Grubu tarafindan “Obi” , “Ticari” ve “Kurumsal” segmentli miisteri
gruplarina hizmet verilmekte olup Subat 2022 itibariyle Obi segmentli miisteriler Perakende
Bankacilik Grubu’na devredilmistir.. Dogru miisteriyi dogru kanalda yonetmek amaciyla Ticari
Bolge ve Ticari Sube yapilanmast gergeklestirilmigtir, Ticari Bankacilik Grubu; Glineydogu
Anadolu, Istanbul Avrupa-1, Istanbul Avrupa-2, Istanbul Anadolu, Marmara, Ege, Ankara
olmak iizere 7 tane Ticari Bolge Midirliglinde hizmét vermektedir. Banka 31/12/2021
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itibartyla 42°si Ticari , 5’1 Kurumsal ve 269’u Perakende olan 316 Sube ile yurt iginde hizmet
vermektedir.

Finansal Kurumlar :

Finansal Kurumlar Miidiirligti Tirkiye Finans’in genig muhabir ag1 ile hem yurtdis: kaynak
bulmada hem de dig ticaret hacminin gelismesinde ve dis ticaret liriinlerinin pazarlamasinda
faaliyvet gésteren bir birimdir.

Hazine Islemleri:

Aktif Pasif Yonetimi Midtirliigii; likidite, piyasa ve déviz pozisyonu gibi risklerin kontrolii ve
yénetimi, fonlama ve sermaye planlamasi, kér planlamasi ve biiyime projeksiyonlar ile
senaryolarin belirlenmesi ve analizi ile likidite ydnetimine doniik acil ve beklenmedik durum
planlarinin hazirlanmasini saglar.

Hazine Satig Miidiizligii; miisterilere sunulan finansal tirtinlerin yonetimi, bu tiriinlere iligkin
miigteri iliskilerinin siirdiiriilmesi ve ilgi alanina giren raporlamalarin yapilmas: stireglerini
yonetir.

Dijital Bankacilik:

Dijital Bankacihik Pazarlama Mudiirligi; migteri beklenti ve ihtiyaglarimin hizla degistigi,
rekabetin sektdrlerden bagimsiz hale geldigi dijitallesme trendlerinin paralelinde miisterilerin
hayatini kolaylagtiran ¢dziimleri devreye almaktadir.

Konuya iliskin ayrmtih bilgi ihra¢e: bilgi dokiimanuun 6.1 ve 6.2 no’lu bilimiinde yer
almaktadar.

2.11. Fon kullanicis1 ve ihra¢ommn yénetim hakimiyetine sahip olanlarin adi, soyadi,
ticaret unvam, yénetim hakimiyetinin kaynag

Tinkiye Finans’in ybnetim hakimiyetine Saudi National Bank sahip olup, ydnetim
hakimiyetinin kaynagt sahip olunan pay ve pay miktaridir. Tirkiye Finans Esas Sézlesmesinde
azinhk pay sahiplerini korumaya ydnelik olarak ¢énemii nitelikte bir kisim konulara iliskin
Genel Kurul ve Yonetim Kurulu kararlarmm nitelikli ¢ofunlukla alinmasmi gerektiren
diizenlemeler bulunmaktadir.

Konuya iliskin ayrmtih bilgi ihrager bilgi dokiimanmmn 12.4 no’la maddesinde yer
almalktadr.

2.12. Derecelendirme notu hakkinda bilgi

Fitch Ratings, 11/02/2022 tarihinde Tiirkiye'nin uzun vadeli derecelendirme notunu “BB-* den
“B+” ya diiglirmesini takiben, 25/02/2022 tarihinde Tiwkiye Finans’m uzun vadeli yerel para
(TL) kredi notunu “BB-* den “B+” ya ve yabanci para kredi notunu “B+” dan “B” ye revize
etmistir. Ana pay sahibi destek notu, “b+” dan “b” ye indirilmistir. Finansal kapasite notunu
negatif izlemeye almistir.

TF Varlik Kiralama Anonim Sirketi’nin derecelendirme notu bulunmamaktadr.
Konuya iliskin ayrmtili bilgi sermaye piyasasi araci notunun 8.3 no’lu maddesinde yer

alm_aktadn'.
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2.13. Garanti hiikiimleri

Turkiye Finans Teminat Mektubu ile Portfoy Borglulart ve Yatuwim Borglularmin Portfoy
kapsamindaki borglarini geredi gibi, zamaninda, tam ve eksiksiz olarak 6deyecegini, TBK m.
128 anlaminda iiciincii kisinin fiilini taahhtit eden sifatiyla VKS ye karst tistlenmistir.

Konuya iliskin ayrmtil bilgi sermaye piyasast aract notunun 7 no’lu maddelerinde yer
almaktadir,

2.14. Garantdér hakkmdaki bilgiler

Ihragtan dogan yiikiimlaliklerin yerine getirilmesine iligkin, fon kullamecis: Tirkiye Finans
asaleten bizzat sorumludur, Bu yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesine iligkin, igbu maddede
belirtilen yapilar haricinde herhangi bir garanttrlitk bulunmamaktadir.

Konuya iliskin ayrmtih bilgi sermaye piyasasi aract notunun 7 no’lu maddesinde yer

almaktadir.

2.15. Yénetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgiler

Fon kullamcisimn yonetim kurulu {iyeleri hakkimnda bilgi

Sermaye
Payt/Temsil
Adi Sovad Gorevi Son 5 Yilda Ortaklikta |  Gorev Siiresi/ Kalan Ettigi Tiizel
oyadi Ustlendigi Goreviler Girev Sitresi Kisilik
(TL) (%)
TFKB Yonetim TFKB Yénetim Kutrulu
Wael Kurulu Baskani, | Uyesi, TFKB Genel
Abdulaziz A, | Ucretlendirme ve | Miidiir{l, Kredi Komitesi 3 /2 (0.%/05%/2023 - -
. - N Gérev Stiresi Sonu)
Raies Kurumsal Yonetim : Uyesi
Komitesi Baskani
TFKB Yonetim Kurulu ,
TFKB Yonetim Uyesi, Genel Miidiir Bankacl hk. Kanuau’nun
e e o 23%{inct maddest
Stileyman Kuralu Uyesi, Vekili, Kredi Komitesi gerepince penel midurlik
i Genel Midiir, Uyesi, Ticari Bankacihik | % "= 0" & 00 0 - -
Murat Aksam . . e gbrevini yurlttitit stirece
Kredi Komitesi Genel Midiir o i
B i Yonetim Kurulu fyeligi
Uyesi Yardimeist -
devatn edecektir.
TFKB Yb&netim
Moath Saad | Kurulu Uyesi, i 2/ 2 (04/08/2023 i )
M. Alnasser Kredi Komitesi Gorev Slirest Sonu)
Uyesi
TFKB Yonetim TFKB Yonetim Kurulu
Kuralu Uyesi, Uyesi, Denetim
Eren Giira Denetim Komitesi | Komitesi Bagkani, 3 /2 (04/08/2023 i i}
Uyesi, Kredi Denetim Komitesi Gorev Siiresi Sonu)
Komitesi Yedek | Uyesi, Kredi Komitesi
Uyesi Yedek Uyesi
TFKB Kredi ve TFKB Yénetim Karula
Merig Kredi Kalitesinden {:}yesi, Kredi Komitesi .3/2(04/08/2023 _ )
Ulusahin, Sorumlu Yonetim | Uyesi/ Bagkani, Grev Siiresi Sonu)
ol Kuruiu Uyem Ucretlendirme ve
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Kredi Komitesi
Bagkanu,
{cretlendirme ve
Kurumsal Ydnetim
Komitesi Uyesi

Kurumsal Yonetim
Komitesi Uyesi

Miige Oner

TFKB Ytnetim
Kurulu Uyesi,
Denetim Komitesi
Bagkanl, Kredi
Komitesi Yedek
Uyesi

TFKB Ynetim Kurnlu
Uyesi, Denetim
Komitesi Uyesi,
Denetim Komitesi
Bagkant, Kredi Komitesi

Yedek Uyesi

372 (04/08/2023
Gérev Siiresi Sonu)

fhraccinm yonetim kurulu tiyeleri hakkmda bilgi

Adi Soyad

Gorevi

Son 5 Yilda Ortakhikta
Ustlendigi Girevler

Girev Siiresi/ Kalan
Gorev Stiresi

Sermaye Payy/
Temsil Ettigi
Tiizel Kisilik

(TL} (%)

Mete Mehmet

¥ onetim Kurulu

Yonetim Kurulu Baskan

3/2(30/03/2023

Kanat Bagkam Yarduncist Gorev Stiresi Son)
Ahmet Mert Yonetim Kurunlu Y énetim Kurclu Bagkan 372 (30/03/2023 i
Baskan Yardimeist Yarduncist Gdrev Stiresi Sonu)
Ahmet Yonetim Kuraiu Vinetim Karalu Uvesi 3/2(30/63/2023 i
Gimrsesli Uyest Y Gorev Stiresi Sonu)
Miicahit Yénetim Kurulu 2/2(30/03/2023 i
Yavuz Bagimsiz Uyesi Gorev Siiresi Sonu)

2.16. Bagumsiz denetim ve bagimsiz denetim kurulusu hakkinda
2.16.1. Bagmnsiz denetim kurulusu

01/01/2021 — 31/12/2021 dénemi i¢in :

Ticaret Unvani:

Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali

Misavirlik A.S.

Adresi:

Maslak Mah. Eski Bityiikdere Cad. No.27
Daire.54-57-59 Kat.2-3-4 34398 Sartyer / Istanbul

Sorumlu Ortak Basdenetgi:

Emre CELIK (01/01/2021 - 31/12/2021)
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01/01/2020 — 31/12/2020 dénemi igin :

Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Misavirlik A.S.

Maslak Mah. Eski Bitytikdere Cad. No.27

Daire.54-57-59 Kat.2-3-4 34398 Sariyer / Istanbul

Emre CELIK (01/01/2020 — 31/12/2020)

Ticaret Unvan:

Adresi:

Sorumlu Ortak Basdenetgi:

VKS ve Tiirkiye Finans’in finansal tablolari aym bagmmsiz denetim kurulusu ve bafimsiz
denetci tarafindan denetlenmektedir/incelenmektedir,

01/01/2021 - 31/12/2021 ve 01/01/2020 — 31/12/2020 dénemlerinde her iki kurumun finansal
tablolarim denetimi Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.$
tarafindan yapilmustir,

2.16.2. Bagimsiz denetim

Fon Kullanicisi igin :

Hesap y .. | Denetim Sorumiu Ortak/ | .. ..
Dénemi Bagimsiz Denetim Sirketi Tiirii Bas Denetci Goriig
Giiney Bagmmsiz Denetim - o .
OIO17202L- | o g ibest Mubascheci Mali | D28MSIZ Emre CELIK Olumlu
31/12/2021 Miisavirlik A.S Denetim
Giiney Bagimsiz Denetim - o -
giﬁ%g%g_ ve Serbest Muhasebeci Mali EB)E;%:E:S;Z Emre CELIK Olumlu
Miigavirlik A.S.
Thraget igin:
Hesap o oo | Denetim Sorumlu Ortak/ .
Dénemi Bagimsiz Denetim Sirleti Tiirii Bas Denelci Giriig
Giiney Bagmsiz Denetim N - .
01/01/2021- ve Serbest Muhasebeci Mali Bagtmlsm Erre CELIK Olumlu
31/12/2021 Miisavirlik A.S Denetim
Giiney Bagmmsiz Denetim < ) .
01/0172020- ve Serbest Muhasebeci Mali Baginl.s;z Bmre CELIK Olumiu
31/12/2020 Miisavirlik A.S Denetim

3. IHRAC EDILECEK KIRA SERTIFIKALARINA fLISKiN BILGILER

3.1.1hrac edilecek kira sertifikalar: ile ilgili bilgiler

Ortakligimiz tarafindan 1.000.000.000 TL nominal degerli, fazla talep gelmesi durumunda
halka arz tutarr 1.500.000.000 TL’ye kadar arttirilabilecek ve 208 giin vadeli yonetim
sézlesmesine dayalt kira sertifikalar ihrag edilecek ve kira sertifikalarmimn yatmimeilarma Itfa
Bedelleri ile beraber bir defa gelir dagitimu yapilacaktir.

Konuya iligkin ayrmtih biigi sermaye pivasast araci
almaktadur.

notunun 4. bdililmiinde yer
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3.2.Kira sertifikalarimin hangi para birimine gire ihra¢ edildigi hakkinda bilgi
Kira sertifikalar: Tiirk Lirast cinsinden satisa sunulacalctir.

3.3.Halka arz edilecek kira sertifikalar: fizerinde, kira sertifikasmm devir ve tedaviiliinii
kisitlayrer veya kira sertifikasin alanlarm haklarim kulianmasina engel olacak kayitlarmn
bulunup bulunmadigma iliskin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikas: {izerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviiliini kisitlayict
veya kira sertifikasini alanlarm haklarin kullanmasina engel olacak herhangi bir kayit yoktur.

3.4.1hrac edilecek kira sertifikalarimin yatirnmeiya sagladign haklar, bu haklarm kullanim
esaslar1 ve bu haklara iliskin kisitlamalar ile derecelendirme notlar::

Kira Sertifikalart kapsammda Yatirimeilar’in sahip oldugu haklarin dayanag:, SPKn m. 61
cergevesinde Tirkiye Finans tarafindan VKS lehine Temel Hikiim ve Kogullar ve Yénetim
Sozlesmesi kapsammda yonetilecek Portfoy Varliklarr ile Thracn gergeklesmesi igin akdedilen
Islem Sozlesmelerinden kaynaklanmaktadir,

Kira Sertifikasi satin alacak Yatirumcilarin sahip oldugu haklara iligkin sinirlamalar ise asagida
Ozetlenmektedir:

e Madde 2.1 ve Madde 4.5"de belirtildigi tizere Portfoy Varliklartyla ilgili olarak VKS$ nin
herhangi bir tasarruf hakk: bulunmadifindan ve Porttoy Varliklart VKS’nin ve
dolayisiyla Yatimmelarn teminatinr teskil etmediginden dolayr, VKS dogrudan
Portféy Varhiklarim paraya ¢evirerek Yatirimeilan tazmin edemeyecekdtir.

e VIKS’nin Thra¢ kapsaminda yapacagi ddemeler, Tinkiye Finans tarafindan yapilacak
ddemelere baghdir. Bu kapsamda Tiirkiye Finans, gelir dagitim tarihlerinde ve Itfa
Tarihinde Beklenen Kar’1 ve Itfa Bedelini kismen veya tamamen VIS’ ye 6demez ise,
VKS de Tirkiye Finans tarafindan édenmeyen Beklenen Kari veya itfa Bedelini,
Tirkiye Finans’in  Gdeme yapmadifn tutar ile swurlt olarak  Yatuimerilara
aktaramayacaktir., Boyle bir durumda VKS’nin Yatimmeilara kargt olan sorumlulugu
Tirkiye Finans’a kars: gerekli hukuki stireglert baslatmakla siurlidir. VKS tarafindan
Tirkiye Finans’a kargi baslatilacak olan hukuki siiregler kapsaminda herhangi bir
tahsilat yaptlamaz ise VKS Yatwimcilara karst sorumlu olmayacaktir. Ayrica
Yatmimeilar bizzat Tinkiye Finans’a kargt hukuki siiree baglatirlarsa, ve Tiirkiye
Finans’tan tahsilat yaparlarsa VK§ nin sorumlulugu, Yatirimetlann Tirkiye Finans’tan
tahsil edecekleri tutar oraninda sona erecektir.

e Kira sertifikalan Yatinmeilara VKS veya Tiirkiye Finans nezdinde herhangi bir ortakhik
hakki tanimazlar.

VKS ve ihrag edilen TL kira sertifikalarinm derecelendirme notu bulunmamaktadir.

Konuya iliskin ayrmtiii bilgi sermaye piyasasi aract notunun 4.6 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

3.5. Getiri oran ve yatirnmellara yapilacak ddemelere iligkin esaslar:

a)} Getiri orani
Halka arza katilan tiim yatirmmeilar igin sabit Yillik % 192 % 26 araliginda bir Getiri Orani
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b) Kira sertifikasinin vadesi ve itfa plam:

Kira sertifikalar1 208 giin vadeli olup kira sertifikalarinin Itfa Bedelleri VKS$ tarafindan
25/01/2023 itfa tarihinde, tek gelir dagtaimu ile birlikte, kira sertifikast sahiplerine paylart
oraninda bir defada geri 6denerek kira sertifikalari itfa edilir.

VKS Yatirimcilara ddeyecefi Itfa' Bedelini Tiirkiye Finans’m Portfy’in tasfiyesi i¢in
ddeyecepi bedel ile karsilayacaktir. Itfa Bedeli Thrag Tutarma esit olacaktir,

¢) Getirilerin ne zaman ddenmeye baslanacagl, son ddeme tarihleri:

Kira sertifikalan yatinmeilarina gelir dénemi baglangig tarihinden sonra 208 giin sonra bir defa
gelir dagrtimi ve itfa bedeli geri 8demesinde bulunulacaktir. Talep toplamanm akabinde dagitim
sonuglart onaylanarak KAPta ilan edilecektir.

208 Giin Vadeh Kira Sertifikalarinin

Gelir Dénemi Baglangi¢ Tarihi 01/07/2022
Gelir Dagitimn ve Kira Sertifikasi 25/01/2023
Bedeli Odenme Tarihi

d) Getiri oraninin belirlenmesinde esas ahnacak élgiitler:

Yillik ve Donemsel Getiri Orani, pivasa sartlari (alternatif yatirim tirtinlerinin getiri oranlari,
yatirimer istahi, vb) degerlendirilerek Oyak Yatirim tavsiyesi ve VKS veya Fon Kullanict
onayiyla en geg talep toplama tarihinden 1 ig giinii nce belirlenerek KAP ta ilan edilecektir.

¢) Halka arz edilecck kira sertifikalarmm yilhk getiri oranu:

VKS tarafindan ihrag edilecek 208 giin vadeli kira sertifikalar sabit Yillik Getiri Orantna sahip
olacak ve halka arza katilan tiim yatirmerlar igin sabit Yillik % 19 - % 26 Getiri Oram gegerli
olacakir,

3.6. Kira sertifikalarim borsada iglem gérmesine iligkin esaslar ile islem gérme tarihieri:
VKS tarafindan halka arz edilecek kira sertifikalarmm, Borsa Istanbul A.$. Kotasyon
Yonergesi cergevesinde KAP ta yapilacak duyuruyu izleyen ikincei is gliniinden itibaren borsa
kotuna almarak Borglanma Araglan Piyasast Kesin Alum Satim Pazari’nda islem gormesi
beklenmektedir.

Konuya iliskin ayrmtili bilgi sermaye piyasas1 araci notunun 6.1 no’lu maddesinde yer
almaktadr.

4. RISK FAKTORLERI

f[hracx vapilacak olan kira sertifikalarina iligkin ihrac¢mun fon kullanicisindan yapilan
tahsilatlarn yatmrimeilara aktarma yikimliiligt, fon kullanicisinin ihraggrya olan ddeme
yitkiimluliigii ile fon kullanicisinin jhraggrya karst temerriidii halinde ihragemin kira
sertifikasina dayanak olusturan varliklar ve haklar paraya ¢evirerek yatiimecilara aktarma
yiiktimliiltigii herhangi bir kamu kurulusu tarafindan garanti altia almmamig olup, vatirim
kararinin, ihragemm ve fon kullamesimn finansal durumunun analiz edilmesi suretiyle
verilmesi gerelkmektedir.
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4.1. Fon kullanicis1 ve ihraccinin kira sertifikalarina iliskin yiikiimHiliiklerini yerine
getirme giiciinii etkileyebilecek riskler

Thragemm Kira Sertifikalarma liskin Yiikiimliiliiklerini Yerine Getirme Giiciinii
EFtkileyebilecek Riskler

VKS§’ye, ihraca esas sizlesmelerde belirtilen sartlarda Tiirkiye Finans tarafindan édemelerde
bulunulacakir, VKS’nin Yatirimeilara yapacagi 6demeler, Tlirkiye Finans’in VK§ ye yapacaf
ddemelerin tam ve zamaninda yapilmasina bagli olacagindan, Yatirmmeilar Tiirkiye Finans
tarafindan VKS’ye 8deme yapilmamasina iligkin risklere maruz kalacaktir.

Sahiplige dayali kira sertifikalarmda VK$’nin (ve dolayisiyla Yatirnmetlarm) tek teminatin
ihraca dayanak portfoy varliklart olacaktir, Yonetim sgzlesmesine ve alim satima dayal: olarak
gergeklestirilecek kira sertifikast ihraglannda portfdy varhklart VK$'nin (ve dolaysiyla
Yatirimeilarin) teminatim tegkil etmeyecektir.

Fon kullanmcrstmin  kira sertifikalarma iligkin yiikiimliiliiklerini yerine getirme giiciinii
etkileyebilecek riskler

Kredi Riski :

Kredi borglusunun Tiirkiye Finans ile yaptifi sézlesme gereklerine uymayarak, yiikéimliltigini
kismen veya tamamen zamamnda yerine getir(e)memesinden olusabilecek zarar olasiligim
ifade eder.

Kur Riski :

Kur riski, déviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Tiirkiye Finans’m
maruz kalabilecegi zarar olasihigim ifade etmektedir, Tiirkiye Finans’in maruz kaldiga kur riski,
yabanct para cinsinden ve yabanci paraya endeksli varliklari ile yabanci para cinsinden
yitkiimlitliikleri arasindaki farka baglt olarak sekillenmektedir.

Likidite Riski :

Likidite riski, Tiirkiye Finans’in olumsuz kogullar altinda, miigterilere kars: yiiktimliliiklerini
kargilamak igin gerekli finansmana erigim, pasiflerin vadelerini kargilama ve sermaye
gerekliliklerini yerine getirme kabiliyetine iligkin belirsizlikleri kapsamaktadir.

Piyasa Riski :

Piyasa fiyatlarmdaki hareketlerden kaynakh olarak kur riski, emtia riski, faiz (kar payt) orani
riski ve hisse senedi pozisyon riski kapsammda Tiirkiye Finans’in bilango i¢i ve bilango dig:
pozisyonlarinin marnz kalabilecegi zarar olasihigidir.

Koronaviriis salgmmm piyasalart olumsuz yonde etkilemesi nedeniyle tiim bankacilik
sektorinde oldugu gibi Tiirkiyve Finans’m da kargilik giderlerinde artisa neden olmustur. Ancak
bu durum Tiirkiye Finans’mn faaliyetleri tizerinde dnemli nitelikte bir etkiye sahip degildir.

Operasyonel Risk:
Yetersiz veya bagarisiz i¢ stiregler, sistemler, insanlar ya da dzg/.olaylardan kaynaklanan ve yasal
riski dekapsayan zarar etme olasthift olarak tanumlanmaktadir.
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4.2, Diger Riskler Hakkindaki Temel Bilgiler :

Belirtilen risklere ek olarak; Itibar Riski, Is Riski, Strateji Riski, Faaliyet iznine [liskin Riskler
ve Tiirkive Finans’m pay sahibi Erciyes Anadolu Holding A.S. hakkindaki gelismeler de diger
riskler kapsaminda degerlendirilmelidir.

4.3. Thrac edilecek kira sertifikalarma iliskin riskler hakkmdaki temel bilgiler

4.3.1 Fon Kullanicist’nm Kira Sertifikas: Yiikiimliiliiklerint Yerine Getirmesini
Etkileyebilecek Riskler

Tiirkiye Finans’m; faaliyetleri nedeniyle zarar etmesi veya finansal yapisinin bozulmasi
durumunda, fon kullanicist olarak kira sertifikasi ihracina iliskin yiikiimliiliiklerini yerine
getirememe riski bulunmaktadir. Tirkiye Finans Bankacihk Kanunu Hukiimleri uyarmca
faaliyet gostermekte olup, aynt kanun hitktimleri uyarinca BDDK’ nin diizenleme ve denetime
tabidir. Bankacilik Kanunu ve ilgili diizenlemelerde, 6ngoritlen sartlarm olugmast durumunda
bankalarmn BDDK tarafindan faaliyet izinlerinin kaldmilmast ve/veya Tasarruf Mevduati
Sigorta Fonu’na devredilmesine iligkin hitkiimler yer almaktadiy.

4.3.2 Kira Sertifikalarmm Likiditesi Yatirtmeimnn Elinde Bulunan Tutara Bagh Olarak
Kisith Olabilir

Yatirimetnin halka arzdan sonra sahip oldugu kira sertifikalarinin tutarinin Borsa’nin belirledigi
limitlerin disinda kalmas: durumunda kira sertifikalarinin Borsa’da satilmas: imkénsiz hale
gelebilir.

Konuya iliskin ayrmtili bilgi ihrage: bilgi dokiimanmm 4’iincii, sermaye piyasasi
araci notunun ise 2’nci boliimiinde yer almaktadir.

5. HALKA ARZA iLiSKiN BILGILER

5.1. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri

VKS, ihracer sifatiyla, Kira Sertifikalarindan saglanacak fonu Portfoyli olusturmasi ve
kendisine temin edilmesi i¢in Tirtkiye Finans’a aktaracaktir. Tiirkiye Finans ise kaynak kurulusg
(fon kullamicisy) sifatiyla kira sertifikass ihraciyla VK tizerinden fon saglamis olacaktir.

Konuya iliskin ayrmtile bilgi sermaye piyasasi araci notunun 3.2 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

5.2.Halka arza iliskin temel bilgiler

Halka arz edilecek kira sertifikalar1 1.000.000.000 TL nominal degerli, fazla talep gelmesi
durumunda halka arz tutarr 1.500.000.000 TL’ye kadar arttirifabilecek ve 208 giin vadeli
olacaktir, 29-30/06/2022 tarihlerinde 2 is giinil siiresince talep toplanacaktir.

Kira sertifikast halka arzina Bireysel Yatmimcilar ve yurtiginden bagvuran Kurumsal
Yatirimeilar;

ARACI KURUM

OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Ayazafa Mah. Kemerburgaz Cad. Vadi Istanbul Park Sitesi 78 Blok Apt.
No.7 C Kat.18 Sartyer/Istanbul Tel. (0212) 3191200
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ve tiim subeleri ile emir iletimine aracist konumundaki Tiirkiye Finans’in tiim subelerine talepte
bulunmak icin bagvurabilirler. Tiirkiye Finans subelerinin adreslerine
www.turkivefinans,com.ir internet sitesinden ulasilabilir.

Yurtdisi Kurumsal Yatuumetlarin talepleri sadece Oyak Yatirim tarafindan toplanacalktr.
Tim Yatirnmetlar talep ettikleri adedi belirteceklerdir.

Nominal degeri 1 TL olan 1 adet kira sertifikast i¢in minimum talep miktar1 1.000 adet
olacaktir. Minimum talep adedinden sonraki taleplerin I adet ve katlarn seklinde olmasi sarttir,
Talep edilebilecek azami Kira Sertifikasi adedi haklkinda herhangi bir simirlama
bulunmamaktadir, Yatirimeilar, istedikleri takdirde Talep Formu’nda almak istedikleri miktara
iligkin bir alt smir belirleyebilirler.

Yurtici Kurumsal Yatirimeilarm Oyak Yatirim’in veya emir iletimine aracist konumundaki
Tiirkive Finans’in merkez ve subelerine talepte bulunmak igin bagvurarak talep formu
doldurmalar: gerekmektedir. Yurtdigt Kurumsal Yatiimeilar sadece Oyak Yatirum'da talepte
bulunmak i¢in bagvurarak talep formu doldurarak igbu halka arza katilabilirler.

Halka arz edilecek kira sertifikalari, satigin tamamlanmasini miiteakip Sermaye Piyasasi
Mevzuat: ¢gergevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baglanacakiir.

Halka arz sonuglari, Kurulun sermaye piyasas1 araglarinin satigina iligkin diizenlemelerinde yer
alan esaslar gercevesinde dagitim listesinin kesinlestifi gtinii takip eden en geg¢ iki is giinii
icerisinde Kurul’un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasma iliskin diizenlemeleri uyarca
kamuya duyurulur.

Konuya iliskin ayrintili bilgi sermaye piyasasi arael notunun 5.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

5.3.Menfaatier hakkida bilgi

13/10/2021 Tarihinde imzalanan Aracilik Sézlesmesi’ne gore halka arz yoluyla satilacak kira
sertifikalarinin thracinda, Oyak Yatirim’in aract kurum sifatiyla aracilik hizmeti karsihiginda
hak elde edecegi komisyon geliri disinda halka arz ile ilgili menfaat saglayacak bir kisi ve/veya
kurum yoktur.

Konuya iliskin ayrmtil bilgi sermaye piyasasi araci notunun 3.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

5.4.Halka arzdan talepte bulunan yatirnmeilarin katlanacag maliyetler halklanda bilgi
Araa Basgka Aract | EFT Ucreti Diger

Kurulusun Kurulusa Virman
Ticaret Unvam | Ucreti

Oyak Yatirim | Oyak Yatirim, | Oyak Yatnmm, | OYAK Yatrim nezdindeki miisteri
Menkul Degerler | halka arza iligkin | halka arza iligkin | hesaplarmdan MKX tarafindan

AS. virman EFT islemlerinden | yansitilan  saklama, bakim, sifre,
islemierinden ticret | iicret almayacaktir, | kupon/itfa masraflart  almacaktur,
almayacaktir Yatirim hesabi olmayan miigterilerin

OYAK Yatmim nezdinde hesap
acmalart halinde MKI hesap agma
{icreti alinacaktir. Hesaplardan aylik




2,50 TL hesap isletim ficreti, aylik 2
TL  SMS  gonderim  licreti
alnacaktir. Damga Vergisi ve diger
masraflar alinmayacaktis,

Tabloda yer alan {icret tarifeleri diginda yatiwimeilar tarafindan 8denecek herhangi bir ticret
bulunmamaktadir.




